Le Maire

Arrété N° 2021_01498 VDM

SDI 20/229 - ARRETE PORTANT MODIFICATION DE IARRETE DE MISE EN SECURITE
PROCEDURE URGENTE - 7 RUE SAUVEUR TOBELEM - 13007 MARSEILLE - PARCELLE
N°207835 E0165

Nous, Maire de Marseille,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment les articles L 2131-1, L2212-2,
[2212-4 et L2215-1,

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation, et notamment les articles L 511-1 et suivants
modifiés ainsi que les articles L 521-1 a L 521-4 (cf Annexe 1),

Vu les articles R 511-1 et suivants du Code de la Construction et de I'Habitation,

Vu I"arrété n°2020_03084 VDM du 24 décembre 2020 portant délégation de fonctions a Monsieur
Patrick AMICO, adjoint en charge de la politique du logement et de la lutte contre I'habitat indigne,
Vu I'arrété de mise en sécurité procédure urgente n°2021 00952 VDM signé en date du 1* avril
2021 (cf Annexe 2),

Considérant que I'immeuble sis 7, rue Sauveur Tobelem - 13007 MARSEILLE, référence cadastrale
n°207835 E0165. Quartier Saint Victor. appartient. selon nos informations a ce jour, en t

Considérant I’avis des services municipaux suite a la visite du 8 mai 2021, soulignant les désordres
constatés en facade sur rue de I'immeuble sis 7, rue Sauveur Tobelem - 13007 MARSEILLE
concernant particulierement les pathologies suivantes :

- Constat de verres des fenestrons en fagade rue Sauveur Tobelem menacgant de
céder, avec risque de chute d’éléments en verre sur I’espace public,

Considérant qu’une purge des éléments instables a été réalisé et qu’un périmétre provisoire a été
installé le long de la fagade sur rue Sauveur Tobelem en date du 8 mai 2021,

Considérant qu’il y a lieu de modifier I'arrété de mise en sécurité procédure urgente
n°2021_00952_VDM signé en date du 1* avril 2021 en raison de I’état trés délabré et corrodé de
I’ensemble de la fagcade sur rue Sauveur Tobelem associé a I’instabilité de ses éléments de
remplissage,
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Article 1

Article 2

Article 3

Article 4

Article 5

ARRETONS

Est inséré dans 1'arrété de mise en sécurité procédure urgente
n°2021 00952 VDM signé en date du 1¢ avril 2021, ci-joint annexé, le
paragraphe suivant :

« Considérant I’état trés délabré et corrodé de I’ensemble de la facade sur rue
Sauveur Tobelem associé a I’instabilité de ses éléments de remplissage,

Le propriétaire de I'immeuble sis 7, rue Sauveur Tobelem - 13007 MARSEILLE
doit prendre toutes mesures propres a assurer la sécurité publique et a faire cesser
le danger imminent, en faisant réaliser les mesures nécessaires d'urgence ci-
dessous, sous 5 jours a dater de la notification du présent arrété :

- Mettre en place un périmetre de sécurité non amovible, le long de la fagade de
I’immeuble sis 7, rue Sauveur Tobelem - 13007 MARSEILLE, interdisant
I’occupation et I'utilisation du trottoir ;

- Vérifications et remplacements et/ou compléments du dispositif de fermeture en
fagade des éléments purgés et/ou instables afin d’assurer la sécurité de la facade et
sa mise hors d’eau hors d’air. »

Les autres dispositions de I’arrété de mise en sécurité procédure urgente
n°2021_00952 VDM signé en date du 1* avril 2021 restent inchangées.

Le présent arrété sera notifié sous pli contre signature au propriétaire de

Celui-ci le transmettra aux ayants droit ainsi qu'aux occupants.
Le présent arrété sera affiché sur la porte de I’'immeuble et en mairie de secteur.

Il sera également publié au recueil des actes administratifs de la Ville de Marseille
et transmis au Controle de Légalité.

Le présent arrété sera transmis au Préfet du département des Bouches-du-Rhone, a
la Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, Direction de la Voirie, au
Bataillon de Marins Pompiers, au Service de la Mobilité Urbaine, aux organismes
payeurs des aides personnelles au logement, au gestionnaire du fonds de solidarité
pour le logement du lieu de situation de I’immeuble.
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Article 6

Le présent arrété peut faire I’objet dans un délai de deux mois a compter de sa
notification d’un recours gracieux devant le Maire.

Le présent arrété peut faire I'objet de recours devant le Tribunal Administratif dans
un délai de deux mois a compter de sa notification ou dans un délai de deux mois
a partir de la réponse de I’administration si un recours administratif a été déposé
au préalable.

Patrigk AMICO

Monsieur I'Adjoint en charge de la
politique du logement et de la lutte contre
I’habitat indigne

Signé le : 3«//0)’/2434
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ANNEXE 1

Articles du code de la construction et de ’habitation relatifs a la procédure de mise en sécurité et du droit
des occupants

Article 1.511-1 du code de Ia construction ef de Phabitation

La police de la sécurité et de la salubrité des immeubles, locaux et installations est exercée dans les conditions fixées par le
présent chapifre ef précisées par décret en Conseil d'Etat.

Conformément a D'article 19 de I"ordonnance n® 2020-1144 du 16 septembre 2020, ces dispositions enfrent en vigueur le ler
janvier 2021 et ne sont applicables qu'aux arrétés notifiés a compter de cette date.

Article 1.511-2 du code de Ia construction ef de I"habitation

La police mentionnée a larticle L. 511-1 a pour objet de protéger la sécurité et la santé des personnes en remédiant aux situations
suivantes :
1° Les risques présentés par les murs, batiments ou édifices quelconques qui n'offrent pas les garanties de solidité nécessaires au
maintien de la sécurité des occupants et des tiers ;

2° Le fonctionnement défectueux ou le défaut d'entretien des équipements communs d'un immeuble collectif & usage principal
d'habitation, lorsqu'il est de nature & créer des risques sérieux pour la sécurité des occupants ou des tiers ou a compromettre
gravement leurs conditions d'habitation ou d'utilisation ;

3° L'entreposage, dans un local attenant ou compris dans un immeuble collectif & usage principal d'habitation, de matiéres
explosives ou inflammables, lorsquil est en infraction avec les régles de sécurité applicables ou de nature a créer des risques
sérieux pour la sécurité des occupants on des tiers ;

4° L'insalubrité, telle qu'elle est définie aux articles L. 1331-22 et L. 1331-23 du code de la santé publique.

Article 1,511-9 du code de 1a construction ef de ’habitation

Préalablement & l'adoption de l'arrété de mise en sécurité, l'autorité compétente peut demander a la juridiction administrative la
désignation d'un expert afin qu'il examine les batiments, dresse constat de leur état y compris celui des batiments mitoyens et
propose des mesures de nature a mettre fin au danger. L'expert se prononce dans un délai de vingt-quatre heures a compter de sa
désignation.

Si le rapport de I'expert conclut & l'existence d'un danger inuninent. l'autorité compétente fait application des pouvoirs prévus par
la section 3 du présent chapitre.

Articie 1.511-10 du code de la construction et de "habitation

L'arrété de mise en sécurité ou de traitement de Iinsalubrité est pris a lissue d'une procédure confradictoire avec la personne qui
sera tenne d'exécuter les mesures : le propriétaire ou le titulaire de droits réels immobiliers sur 'immeuble, le local ou
I'installation, tels qu'ils figurent an fichier immobilier ou, dans les départements de la Moselle, du Bas-Rhin ou du Haut-Rhin, au
livre foncier, dont dépend l'immeuble.

Lorsque les travaux prescrits ne concernent que les parties communes d'un immeuble en copropriété, la procédure contradictoire
est valablement conduite avec le seul syndicat de copropriétaires représenté par le syndic qui en informe immédiatement les
copropriétaires.

Par dérogation aux dispositions des alinéas précédents, la procédure contradictoire est conduite avec les personnes suivantes qui
seront celles tenues d'exécuter les mesures :

12 L'exploitant et le propriétaire lorsqu'elle concerne des établissements recevant du public 4 usage total ou partiel d'hébergement
ou lorsqu'elle concerne l'entreposage de matiéres explosives ou inflammables ;

2° Les titulaires de la concession funéraire dans le cas mentionné a l'article L. 511-3 ;

3° La personne qui a mis les immeubles, les locaux ou les installations a disposition ou celle qui en a l'usage lorsque la mesure de
police porte sur l'usage qui en est fait.

ticle 1.511-15 d 3 sty 1 abitatie
L-Lorsque les mesures et travaux prescrits par l'arrété de mise en sécurité on de traitement de l'insalubrité n'ont pas été exécutés
dans le délai fixé et sauf dans le cas mentionné a la premiére phrase du demier alinéa de l'article L. 511-11, la personne tenue de
les réaliser est redevable d'une astreinte dont le montant, sous le plafond de 1 600 € par jour de retard, est fixé par arrété de
l'autorité compétente en tenant compte de l'ampleur des mesures et travaux prescrits et des conséquences de la non-exécution.
Si les mesures et travaux prescrits concement un établissement recevant du public a usage total ou partiel d'hébergement, l'arrété
proncncant l'astreinte est notifié au propriétaire de 'immeuble et a l'exploitant, lesquels sont solidairement tenus au paiement de
l'astreinte.
Lorsque l'arrété de mise en sécurité ou de traitement de l'insalubrité concerne tout ou partie des parties communes d'un immeuble
soumis & la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis, lastreinte est appliquée dans les
conditions prévues a l'article L. 543-1 du présent code.
Lorsque l'arrété concerne un immeuble en indivision, Pastreinte est appliquée dans les conditions fixées a larficle L. 541-2-1.
II.-L'astreinte court & compter de la date de notification de l'arrété la prononcant et jusqu'a la compléte exéeution des mesures et
travaux prescrifs. La personne tenue d’exécuter les mesures informe l'autorité compétente de leur exécution. Le recouvrement des
somimes est engagé par trimestre échu.
L'autorité compétente peut, lors de la liquidation trimestrielle de l'astreinte, consentir une exonération partielle ou totale de son
produit si le redevable établit que la non-exécution de l'intégralité de ses obligations est due a des circonstances qui ne sont pas de

son fait.
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Le montant total des sommes demandées ne peut étre supérieur au montant de I'amende prévoe au I de l'article L. 511-22.

H1.-Le produit de ['astreinte est attribué :

1? Lorsque l'autorité compétente est le maire, 4 la comniune ;

2° Lorsque l'autorite compétente est le représentant de I'Etat dans le département, a I'Agence nationale de I'habitat, aprés
prelevement de 4 % de frais de recouvrement ;

3° Lorsque l'autorite compétente est le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le président de la
meéfropole de Lyon, & cef établissement ou & la métropole.

A défaut pour le maire ou, le cas échéant, le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la métropole
de Lyon de liquider l'astreinte et de dresser le titre exécutoire nécessaire a son recouvrement, la créance est liquidée par le
représentant de I'Efat et est recouvrée comme en matiére de créances étrangéres & l'imp6t et au domaine. Les somnies percues sont
versées au budget de 'Agence nationale de I'habitat aprés prélévement de 4 % de frais de recouvrement.

L'application de l'astreinte et sa liquidation ne font pas obstacle & I'exécution d'office par l'autorité compétente, aux frais du
propriétaire, des mesures et travaux preserits par l'arrété prévu a l'article L. 511-11. L'astreinte prend fin 4 la date de la notification
au propri¢taire de l'exécution d'office des mesures et travaux prescrits. Dans ce cas, le montant de l'astreinte s'ajoute & celui du
colif des mesures et travaux exécutés d'office.

Article 1.511-16 d consfructi "habitati

Lorsque les prescriptions de l'arrété de mise en sécurité ou de traitement de I'insalubrité n'ont pas été mises en ceuvre dans le délai
fixé, l'autorité compétente peut, par décision motivée, faire procéder d'office 4 leur exécution, aux frais du propriétaire. Elle peut
prendre toute mesure nécessaire a celle-ci. Elle peut également faire procéder a la démolition prescrite sur jugement du président
du tribunal judiciaire statuant selon la procédure accélérée au fond, rendu 4 sa demande.

Si l'inexécution de mesures prescrites portant sur les parties communes d'un immeuble en copropriété résulte de la défaillance de
certains coproprietaires, l'autorité compétente peut, sur décision motivée, se substituer & ceux-ci pour les sommes exigibles a la
date votée par l'assemblée générale des copropriétaires. Elle est alors subrogée dans les droits et actions du syndicat des
copropriétaires a concurrence des sommes par elle versées.

Lorsque l'autorité compétente se substifue aux propriétaires défaillants et fait usage des pouvoirs d'exécution d'office qui lui sont
reconnus, elle agit en leur lieu et place, pour leur compte et a leurs frais.

Lorsque les locaux sont occupés par des personnes enfrées par voie de fait ayant fait I'objet d'un jugement d'expulsion devenu
définitif, et que le propriétaire ou I'exploitant du local d’hébergement s'est vu refuser le concours de la force publique pour que ce
Jjugement soit mis a exécution, le propriétaire ou l'exploitant du local d'hébergement peut demander au tribunal administratif que
tout ou partie de la dette dont il est redevable au titre des dispositions du présent chapitre soit mis a la charge de I'Etat. Cette
somme vient en déduction de l'indemmnité & laquelle peut prétendre le propriétaire en application de l'article L. 153-1 du code des
procédures civiles d'exécution.

Le représentant de I'Etat dans le département peut par convention confier au maire I'exécution des arrétés de traitement de
I'insalubrité a l'exclusion de ceux engagés au titre de la section 3 du présent chapitre. Les frais prévus a1 * article L. 511-17 sont
dans ce cas recouvrés au profit de la commune. '

Arti 511- u code de struction et de Phabi
En cas de danger imminent, manifeste ou constaté par le rapport mentionné & larticle L. 511-8 ou par l'expert désigné en
application de l'article L. 511-9, l'autorité compétente ordonne par arrété et sans procédure contradictoire préalable les mesures
indispensables pour faire cesser ce danger dans un délai qu'elle fixe.
Lorsqu'aucune autre mesure ne permet d'écarter le danger, l'autorité compétente peut faire procéder a la démolition compléte aprés
v avoir été autorisée par jugement du président du tribunal judiciaire statuant selon la procédure accélérée au fond.

511, o i 5
Dans le cas ot les mesures prescrites en application de l'article L. 511-19 n'ont pas été exécutées dans le délai imparti, l'autorité
compétente les fait exécuter d'office dans les conditions prévues par l'article L. 511-16. Les dispositions de l'article L. 511-15 ne
sont pas applicables.

Artficie 1.511-21 du code Ia construction et de Phabitation

Si les mesures ont mis fin durablement au danger. l'autorité compétente prend acte de leur réalisation et de leur date d'achévement.
Elle prend un arrété de mainlevée conformément a l'article L. 511-14.

Si elles n'ont pas mis fin durablement au danger, l'autorité compétente poursuit la procédure dans les conditions prévues par la
section 2.

Article 1.511-22 du code de la construction et de Phabitation

L-Est puni d'un an d'emprisonnement et d'une amende de 50 000 € le refus délibéré et sans motif légitime d'exécuter les travaux et
mesures prescrits en application du présent chapitre.

IL.-Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 € le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du
représentant de I'Etat dans le département prise sur le fondement de l'article L. 1331-23 du code de la santé publique concernant
des locaux mis & disposition aux fins d'habitation dans des conditions qui conduisent manifestement a leur sur-occupation.
TI1.-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 € :

1° Le fait de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque fagon que ce soit dans le
but d'en faire partir les occupants lorsque ces locaux sont visés par un arrété de mise en sécurité ou de traitement de 'insalubrité ;
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chapitre.

IV.-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné a 'hébergement des personnes et ayant servi a copimettre
infraction. Lorsque les biens immeubles qui appartenaient & la personne condamnée au moment de la commission de l'infraction
ont fait I'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa
de l'article 131-21 du code pénal est égal & celui de l'indemnité d'expropriation :

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilitgs que
procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commetire l'infraction. Cette inferdiction n'est toutefois pas
applicable a I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales ;

3° L'interdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter un bien immobilier & usage d'habitation ou un fonds de commerce
d'un établissement recevant du public 4 usage total ou partiel d'hébergement ou d'étre usufwitier d'un tel bien ou fonds de
commerce. Cette interdiction porte sur 'acquisition ou l'usufruit d'un bien ou d'un fonds de commerce soit a tifre personnel, soit en
tant qu'associé ou mandataire social de la société civile immobiliére ou en nom collectif se portant acquéreur ou usufruitier, soit
sous forme de parts immobiliéres. Cette interdiction ne porte toutefois pas sur l'acquisition ou l'usufruit d'un bien immobilier a
usage d'habitation a des fins d'occupation a titre personnel.

Le prononcé des peines complémentaires mentionnées aux 12 et 3° du présent IV est obligatoire a I'encontre de toute personne
coupable d'une infraction prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une décision spécialement motivée, décider
de ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de l'infraction et de la personnalité de son auteur.
V.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues a larticle 121-2 du code pénal, des
infractions définies av présent article encourent, outre l'amende suivant les modalités prévues a larticle 131-38 du code pénal, les
peines prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code.

Elles encourent également la peine complémentaire d'interdiction, pour une durée de dix ans au plus. d'acheter ou d'éire usufruitier
d'un bien immobilier & usage d'habitation ou d'un fonds de commerce d'un établissement recevant du public & usage total ou partiel
d’hébergement.

La confiscation mentionnée au 8° du méme article 131-39 porte sur le fonds de commerce ou l'immeuble destiné a I'hébergement
des personnes et ayant servi a commettre l'infraction.

Le pronencé de la peine de confiscation mentionnée au méme 8° et de la peine d'interdiction d'acheter ou d'étre usufruitier
mentionnée au deuxiéme alinéa du présent V est obligatoire & l'encontre de toute personne coupable dune infraction prévue au
présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une décision spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en
considération des circonstances de l'infraction et de la personnalité de son auteur.

Lorsque les biens immeubles qui appartenaient a la personne condamnée au moment de la commission de l'infraction ont fait
I'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de
I'article 131-21 du code pénal est égal a celui de l'indemnité d'expropriation.

VI-Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement, il est fait
application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code.

Articie 1.521-1 du code de Ia construction et de ’habitation

Pour l'application du présent chapitre, loccupant est le titulaire d'un droit réel conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire on
'occupant de bonne foi des locaux & usage d'habitation et de locaux d’hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou lexploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de coniribuer au cott
correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

-lorsqu'un itnmeuble fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est
assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier a l'insalubrité rendent
temporairement le logement inhabitable ; ,

-lorsqu'ua immeuble fait lobjet d'un arrété de péril en application de larticle L. 511-1 du présent code, si l'arrété ordonne
'évacuation du batiment on s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril
rendent temporairement le logement inhabitable :

-lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait l'objet de mesures destinées a faire cesser une
situation d'insécurité en application de larticle L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou l'exploitant a l'encontre des personnes
auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Arficle 1.521-2 du code de Ia construction et de ’habitation

I-Le loyer ou foute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse d'étre dii pour les locaux qui font I'objet d'une mise
en demeure prise en application de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique a compter de 'envoi de la notification de cette
mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cessent d'étre dus pour les locaux qui font l'objet
d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique
ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3, a compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de
la mesure de police. Les loyers ou redevances sont & nouveau dus a compter du premier jour du mois qui suit le constat de la
réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par tne déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la
santé publique ou par un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre somme versée
en contrepartie de 'occupation du logement cesse d'étre dfi & compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de
l'arrété ou de son affichage & la mairie et sur la fagade de I'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi de la
notification ou l'affichage de l'aivéile dierviandsilte, 2 quai du Port - 13233 MARSEILLE CEDEX 20 6/18



Dans le cas ou des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononcée en application de ['article L. 1331-26-1 du code de la
santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute
autre somme versée en confrepartie de I'occupation du logement cesse d'étre di & compter du premier jour du mois qui suit I'envoi
de la notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification ou
Paffichage de l'arrété de mainlevée de I'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du logement indiiment pergus par le propriétaire,
I'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont restitués & l'occupant ou déduits des loyers dont il devient a
nouveau redevable.

II.-Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois suivant I'envoi de la notification de la
mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui
restait & courir au premier jour du mois suivant 'envoi de la notification de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction. de la
mise en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil.

HI.-Lorsque les locaux sont frappés dune interdiction définitive d'habiter et d'ntiliser, les baux et contrats d'occupation ou
d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de toute somme
versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a leur terme ou jusquau départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite
fixée par la déclaration d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser une situation d'insécurité ne
peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VI
de l'article 1. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de relogement conforme aux dispositions du II de
l'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article 1.521-3-1 du code de Ia construction et de Phabitation

L-Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction temporaire d’habiter ou dutiliser ou que son évacuation est ordonnée en
application de larticle L. 511-3 ou de l'article L. 129-3, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un
hébergement décent correspondant a leurs besoins.

A defaut, I'hebergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son cofit est mis a la charge du propriétaire
ou de l'exploitant.

Siun logement qui a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du II de l'article L. 1331-28 du code de la santé publique est
manifestement suroccupé, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer 'hébergement des occupants jusqu'an terme des fravaux
prescrits pour remédier & I'insalubrité. A lissue, leur relogement incombe au préfet ou au maire ou, le cas échéant, au président de
I'établissement public de coopération intercommunale dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du
propriétaire ou de l'exploitant, le colt de I'hébergement est mis a sa charge.

HO.-Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation a caractére définitif, le
propri¢taire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation a
l'occupant de l'offre d'un logement correspondant & ses besoins et a ses possibilités. Le propri¢taire ou l'exploitant est tenu de
verser a l'occupant évincé une indemnité d'un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée & couvrir ses frais de
réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les conditions prévues i
larticle L. 521-3-2.

Le proprictaire est fenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application des dispositions du dernier
alinéa de l'article 1724 du code civil ou ¢'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter
et la date d'effet de cette interdiction.

¢ e
L-Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3
ou de larticle L. 129-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant
n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des occupants, le maire ou, le cas échéant, le président de I'établissement public de
coopération intercommunale prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.
IL.-Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L.
1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortic d'une interdiction
temporaire ou definitive d'habiter et que le propriétaire ou l'expleitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, le préfet, ou le maire ou. le cas échéant, le président de I'établissement public de coopération intercommunale s'il est
délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de l'asticle L. 441-1, prend les dispositions nécessaires
pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du ITL
II-Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble sitné dans une opération programmée d'amélioration de I'habitat prévue
par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de I'urbanisme et que le
propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, la personne publique qui a pris linitiative
de 'opération prend les dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants.
IV.-Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations & loyer modéré, une société d'économie mixte ou un organisme &
but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou I'exploitant lui verse une indemnité représentative des frais engagés pour
le relogement, égale & un an du loyer prévisionnel.
V.-Si la commune ou, le cas échéant, [¥fablissement public de coopération intercomniunale assure, de facon occasionnelle ou en
application d'une convention passée avec 'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites 4 celui-ci en cas de
défaillance du propriétaire, elle agtlsubeolgén shaitie <> drrifddedSrtat p3oEE MARSERLEICRDEX agance. 7/18



VI.-La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux
obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrée soit comme en maticre de
contributions directes par la personne publique créanciére, soit par 'émission par le maire ou, le cas échéant, le président de
I'établissement public de coopération intercommunale ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de l'organisme ayant assuré
I'hébergement ou le relogement.

VIL-Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des I II ou IIL le juge peut étre saisi d'une
demande tendant & la résiliation du bail ou du droit d'occupation et & l'autorisation d'expulser l'occupant.

Ville de Marseille, 2 quai du Port - 13233 MARSEILLE CEDEX 20 8/18



Le Maire

Arrété N° 2021_00952_ VDM

/229 - ARRETE DE MISE EN SECURITE - PROCEDURE URGENTE -7 RUE S
TOBELEM - 13007 MARSEILLE - PARCELLE N°207835 E0165

Nous, Maire de Marseille,

Vu les articles L.2131.1, L.2212-2, L.2212-4 et L.2215-1 du code oénéral des collectivitds
lerritoriales,

Vu les articles L.511.1 et suivants, ainsi que les arlieles L.521.1 4 L5214 du code de la
construction et de I'habitation (¢l Annexe 1),

Vu les articles R.511.1 et suivants du code de la construction et de I'habitation,

Vu Iarr¢ic de délégation de fonction consentie par Monsieur le Maire n°2020 03084 VDM du 24
décembre 2020, & Monsieur Patrick AMICO en charge de la politique du logement et de la lutte
contre I'habitat indigne,

Vu I"arrété de péril ordinaire n°09/031/DPSP signé en date du 3 février 2009,

Considérant l'immeuble sis 7, rue Sauveur Tobelem - 13007 MARSKILLE, parcelle cadastrée
N°207835 E0163, quartier Saint Victor.

Considérant 'immeuble sis 5, rue Sauveur Tebelem - 13007 MARSEILLE, parcelle cadastrée
N°207835 E0166, quartier Saint Victor,

Considérant la visite des services de la Ville de Marseille en date du 17 mars 2021 reconnaissant un
danger imminent, qui constate les pathologies suivantes présentant un risque immédiat pour la
sécurité des personnes :

- Présence d'¢taiement en renfort d’une poutre corrodée, au droit de la paroi
séparative avee I'immeuble sis 2-4 rue Pascal — 13007 MARSEILLE, dont la pose
scmble ancienne et présente des fixations peu sécures, ainsi qu’un risque de chutes
de matériaux ;

- Plancher bas de la cour intérieure du premicr ¢lage de I'immeuble sis 5, rue
Sauveur Tobelem - 13007 MARSEILLE et abritant en dessous un local accessible
depuis I'immcuble sis 7, rue Sauveur Tobelem - 13007 MARSEILLE. constitué de
voltains de brique sur poutrelles méalliques corrodés, avec poutre métallique,
perpendiculaire aux poutrelles. également carrodée, présentant un aflaissement, avec
risque de chutes et d’effondrement partic] localisé ;

Considérant la visite du 17 mars 2021 relative & cet immeuble, préconisant les mesures suivantes
afin d'assurer la s¢eurité du public :
- Vérification et compléments. le cas échéant, de ["étaicment cxistant selon les
préconisations d'un homme de I"art avee contrdle périodique mensuel par "homme
de Part ;
- Etaiement du plancher bas de la cour intérieure de I'immeuble selon les
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tions d'un homme de PPart avee contrale périodique mensuel par homme

SECOnisa
de IMart

- Vérification de la cléture (toiture et parois) de "ensemble bati et mise hors d’eau
hors d’air le cas échéant.

Considérant que, dans le cadre de | "q)piimtim de l'article 1.511-19 du Code de la Construction et de
I'Habitation, |
séeuritd.

¢ Maire ne peut ordonner que les mesures provisoires nécessaires pour garantir la

Considérant qu’il y a urgence a ce que des mesures provisoires soient prises en vue de garantir la
sécurité des personnes, iﬁqmlk est menacée par ['état de I'immeuble susviseé.

ARRETONS

Article 1 L immeuble sis
N°2(Q7833 016

7. rue Sauveur Tobelem - 13007 MARSEILLE, parcelle cadastrée
3. guartier Saint Victor, appartient. selon nos informations a ce jour.

L5 pl wpridtaire mentionné ci-dessus doit prendre toutes mesures propres & assurer la

ité publique et & faire cesser le danger imminent. en faisant réaliser les mesures
néccssaircs d'urgence ci-dessous, sous 5 jours a dater de la notification du présent
arrété :

Veérification et compléments, le cas échéant, de I'étaiement existant selon les
préconisations d’un homme de 'art avee contrdle périedique mensuel par homme
de I'art ;

- LEraiement du plancher bas de la cour intérieure de I'immeuble sis 5, rue Sauveur
Tobelem - 13007 MARSEILLE. selon les préconisations d’un homme de I'art avec
contrdle périodique mensuel par "homme de Uart ;

= Vérification de la cléture (teiture et parois) de I'ensemble bati et mise hors d’cau
hors d’air le cas échéant.

Article 2 [immeuble sis 7. rue Sauveur Tobelem - 13007 MARSEILLE, est mterdit & toute
occupation et urilisation a compter de la notification du présent arréte.

L¢ propridtaire doit s*assurer de la neutralisation des fluides (cau, gae, ¢lectricité) des
locaux interdits d'occupation et d'utilisation.

Ces fluides pourront &tre rétablis a la demande du propriétaire afin que ceux-ci
puissent réaliser les travaux demandés. Néanmoins, ils devront sassurer sous leur
scule responsabilité que la colenne montante soit dissociée de l'alimentation géncrale
alin que le compteur général n'alimente plus les appartements et les locaux de
I'immeuble interdits d”occupation.

Article 3 Les accés a 'immeuble doivent étre immédiatement neutralisés par tous les moyens
que ju scywm utiles le propriciaire.

Ces accés ne seront réservés qu'aux seuls experts et professionnels autorisés et
chargés de la mise en sécurité.

Article 4 Si le propridtaire mentionné & Particle 1 ou sts ayants-droil, a son initiative, réalise
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Article 5

Article 6

Article 7

Article 8

ZNEULE-
PROVENCE 2013

des travaux permetlant de mettre fin & U'imminence du danger. sur le rapport d'un
homme de l'art (Architecte, Ingénieur, Bureau d’Etudes Technigues spécialisé, etc.)
se pronongant sur la parfaite mise en ceuvre des actions preserites par la commune
sur la base du rapport d'expertise susvisé, il est tenu d’en informer les services de la
commune pour contrdle.

Le Maire prendra alors acte de la réalisation des travaux prescrits par article 1 du
présent arrété,

La mainlevée ne sera prononcée qu'aprés réalisation des travaux meltant fin
durablement a tout danger, préconisés duns un rapport établi par un homme de I'art,
qui devra attester de leur parfaite exécution.

Le cas échéant, si les mesures n’ont pas mis fin durablement au danger, le Maire
poursuit la procédure dans les conditions prévues a Particle L511-10 du code de la
construction et de ["habitation.

A défaut pour le propriétaire ou ses ayants droit de respecter les injonctions du
présent arrété dans les délais prescrits, la commune pourra procéder d'office 4 la
réalisation desdits travaux, a leurs frais.

La créance résultant de cos travaux est récupérable comme en matidre de
contributions directes.

Les personnes mentionnées a Particle 1 sont tcnucs d'assurer I'hébergement
provisoire ou le relogement des occupants ou de contribuer au cofit correspondant
dans les condilions prévues 4 article L.521-3-1.

Cetle obligation doit étre assurée et ce, jusqu’a réintégration dans les licux, apres
réalisation des travaux mettant fin durablement a tout danger. A délaut, pour le
propriétaire d'avoir assuré cet hébergement provisoire {ou le relogement), celui-ci
sera assume par la ville de Marscille 4 leur frais.

Les locaux vacants ne peuvent étre ni loués, ni mis & disposition pour quelque usage
que ce soit.

e propri¢taire doit informer immédiatement la Direction de la Prévention et
Gestion des Risques, sise 40 avenue Roger Salengro, 13233 MARSEILLE CKDEX
20 (1éléphone: 04 91 33 40 79, courriel : suivi-hebergement@marseille.fi), des
offres d'hébergement faites aux locataires et des dates prévues d'occupation de ces
logements temporaires (date d'entrée et durée prévisionnelle).

Les personnes mentionndes 4 l'article | sont tenues de respecter les droits des
occupants dans les conditions précisées aux articles 1.521-1 a4 1.521-3-2 du code de la
construction et de I'habitation reproduits en anncxe 1.

l.a protection des occupants prévue aux article LS21-1 et suivants du code de la
construction et de 'habitation est effective, notamment la suspension des loyers des
occupants (évacués ou non) tant que la mainlevée totale de "arrété de de mise on
sécurité n’est pas prononcée.

Le non-respect des obligations découlant du présent arrété est passible des sanctions
pénales prévues par l'article L511-22 ainsi que par les articles L521-4 et L111-6-1 du

Ville de Marseille, 2 quai du Port - 13233 MARSEILLE CEDEX 3
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Article 9

Article 10

Article 11

Article 12

Article 14

code de la construction et de Phabitation, reproduits en annexe 1.

Le présent arrété sera notifié contre pli sous signature au propriétaire de I'immeuble
i rue Sauveur lobelem - 1- MARSEILE, pris en la personne de a

»y
/

Celui-ci le transmetira aux ayants-droit ainsi qu'aux occupants.

Lo présent arrété sera affiché en mairic de secteur ef sur la porte de Fimmeuble.
Il sera également publié au Recueil des actes administratifs de la Ville de Marseille et
transmis au contréle de 1égalité.

Le présent arrété sera transmis an Préfet du Département des Bouches-du-Rhéne, 2 la
Présidente de la Métropole Alx Marseille Provence, au Prélet de Police, au Procureur
le la République, au Directeur Départemental de la Sécurité Publique. a la Direction
de la Voirie. au Bataillon de Marins Pompiers, & la Ville de Marseille, aux
organismes payeurs des aides personnelles au logement, au gestionnaire du fonds de
salidarité pour le logement du lieu de situation de ['immeuble.

oy

“p

Monsieur le Directeur Général des Services et Monsieur le Directeur Départemental
de la Sécurité Publique seront chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution
du présent arréts.

~
1

Pour appliquer les interdictions prévues a ["article 2 et 3 du présent arrété, la Ville de
Marseille pourra recourir en tant que besoin, au concours de la force publique, ainsi
que pour toutes visites jugées utiles.

Le présent arrétd peut [aire objet dans un délai de deux mois a4 compter de sa
notification d'un recours gracieux devant le Maire.

Le présent arrété peut faire l'objet de recours devant le Tribunal Administratif dans
un délai de deux mois a compter de sa notification ou dans un délai de deux mois a
partir de la réponse de Padministration si un recours administratif a éié deposé au
prealable.

Pz—;m‘} ick AMICO

s s

Monsieur 'Adicint ench
politigue du logement et de la lutte contre
I’habitat indigne

Signéle: /.
Ville de Marseills, 2 i du Port = 13233 MARSFILLE CEDEX 20 4/9
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ANNEXF 1

Auticles du code de la construction et de habitation relatif’ a la procédure de mise en sdeuriid ef du drojt
des occupants

La police de la sécurite et de g Hh’bi i€ des immeubles, lovaux ¢t insillations est exercée dans les conditions fixdes par fe

présent chapiire ¢t précisées par du:zc.’ en Consell d'Frmar

Coatormément 4 article 10 de Dordoanance n° 2026~ iH 1:5 p%!)ﬁ“)”. 2020, ces dispositions entrent en vigueur le ler
janvier 2021 et ne sont applicables qu'aux arrétdés notifiss & CoLnyg i £ de cette date.

Article L.511-2 du code de In constrict ‘habilation

La police mentioanée & larticle L. 311-1 a pour objet de protger la sécuritd 21 lao santé des personnes en remddisnl aux situarions
sulvanics
1¥ Les risques préseatés par les murs, batiments ou édifices quelconques qui mofttent pas fes gurantivs de solidité néeessatres an
maintien de fa séeuritd des ocenpants ef des tiess ;
2 Le fonctionnement défectueux ou le défut denirction des & quipements communs d'un iummeuble collectif & usage principal
dhabifation. lorsqu'il est de namre & crder des risques sérieux pour la séourité des cecupants ou des ters ou & comprometire
gannent leurs comstitons d'habiration ou d'milication

* Denreposage. duns ua local altenant ou compris dans un immenble collectif 3 vsa g ; encipal dhabitation, de matiéres

. ‘

explcf.r;es ou inflennables, lorsou'l est en .u:.:a tion aved les régles de séeuriid applicab
sé:iﬂux pour fa séourite des oecopants on des ters
12 Linsalubeitd, elle qu'elie est définie mu a hn’dé L. 1335-22 et L. 1331.23 du cede de la sanié publique.

cx o do pature & créer des risques

.gmngm;,{m
Préalablement 4 ladoption de larrété de mise en securité, Peutoriie complicnic peut demander 2 la juridiction administeative 1z
désignation d'in expert afin quil examine les bitiments, dresse constat de lenr état ¥ uomp;m celul des bathnents mitoyens o
propose des mesures de natute & mettre fin av danper. T'expert se prononce dans un délai de vingi-quaire heures & compter de sa
désignation.

Sile rapport de Pexpert conclut & Pexistence d'un danger imminent, lantorisé competente fait application des powtvoiss prévus pa
fa section 3 du préseqk chapiire,

Ar!icle L511-10 du code de Ia constrnetion ef de Phabitation

paE L

Llarrétd de miss ex séourité ou de traltement de Vinsalubrit csi pris & Pissue dane procédure conadictoire avec la pew‘a.l._e g
sera tenve dexcouwer les meswres : le proprétaire ou le dmlaire de droits réels i

43°

nobiliers sur Vimmenble, le local on
stallados, tels qu'ils figurent an fichier immebilicr ou. dans les départements de la Moselle. du Bas-Rhin ou du li'axui»mli:x. an
ivre foncier, dont dépend ['smeuvble.
orsgue Ios TavVaUX preserits ne concernent que les parmies comannes dim iramenble en mpmp.le ¢, Ia procédure comradicole
""" valablement condeite aver le seul syndical de copropridtaizes représenté par le syndic qui en informe zmnedmfémenr Ies
L?j".*i‘()pﬂff’\l"&)
Par dérogarion anx dispositions des almfas précédents, la procédure conradictoire est sonduite aves les 5 perzonnes suivames qui
seront celles tenues d'exéeouter les mesures ;
17 ¥/exploitant ef le propritairs icarsqu elle concerne des Srablissements recevaut ¢u public 3 usage total on partiel dhéberpement
ou lersqu'elle concerne lentreposage de muticres explosives ou inflammables
27 Les timlaires de Lz concession funéraire dans le cas mentionnd i Farticle 1. 51123
37 1a personne gt & mis les immevbles, les locaux ou les lustallations & dispesition o celle qui en a lusage lossque la mesure de
police porte sur ['asage gui cn st Tait,

c
i
1

Article E.511-15 du cade de Ia constyuction et de Thabitation
I-Lorsque les mesures & ttavaux presceits par Famété de mise cn sCouriié ou de tatiement de Vinsahibrité n'ont pas étd exdoutds
dags le délar fed o1 savf dans le cas mentionnd 4 la pramidre piu:s.\e du demier alinga de i’mxdc L. 31i-14, la persoune fonue de
les realiser est redevable d'ane astreinte dont e momtant sous le plafond de 1 000 € par jowr de retard, et fixé par au‘ete da
Pavtorite compétente en Tenant compts de Famplevs des mesures of iravaus y!‘ﬂ‘i’"ﬂis et ch rn‘tx(’:}l‘t‘ﬁ&& de la aon.exécution.
51 leg mesures et ravauy prescrits concemant vn é“&h’.[&»aﬁ‘iﬂti t recevans do public & vsage total cu particl dhdbersement. amréré
progengant Iasireinte est notifie an propriéiaire de Pinnmeuble et d | e‘».p.ﬁ;tmt lesquels sont solideirement tenus au paiement de
i _tre_nre
Forsque Parrdté de mise en séonrind ou de waitemen: de 'msalubrité concerne toul ou partie des parties commmunegs dun immnenble
somnis & la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant o statut de ln copropriéié des immeubles hatis, lastreinte est appliquée dens les
conditions prévues & Particle L. 3431 du présent code,
Foreque Varrété converne up umjvhlé en indivision. lastreinte est appliguée dans les condidons fixdes & Pasticle L. 341.2.1.
H.-Dastieints count & compter de o dule de notification de Varrétd la PIOADBCALE eF sqY ‘2 la compldte exéoution des mesures et
fravaux prescrits. La personae tenve dexécurer les mesures nfone Fautorité compétente de feur exéeufion. 1o recouvrement des
sonunes oot engags par trimestre tchu,
L'avtorité compétente peut, lors de ia lquidaton tranestrielle de lastreinte, consentir une cxonération partielle ou totale de son
produit si le redevaile éablit que Iz non-exécurion de lintdgralité de ses obligations est due & des cizrconstances gl ne sont pas doe
o8 S MARSE:LLE.
PROVERLT 2

h

fait.
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Le monwsnr fofal des sommes demandes nz peut éwe supérienr au mwontant de Pamende prévae an 1 de Pasticle L 51122,

HI-Le produit de astreinte est stirbué :

1¥ Lossque Fautorité compétente est le mair
2% Lorsque !‘al‘w‘rilé “cznpéluzée est ke
preidvement de 4 % de frais de reconvren
3° Lorsqs urorild compdien
meétrepole de Lyoa, & cet établissement ou & la métropele,

A défaut pour le maire on. le cas dehéant. le président de eablissement vau‘ de coopération intercommunale on de la méuopole
de Lyon dg liguider Testreinte ef de dresser le litre exceutoire néeessaire 4 son recouvrement, la créumce est lguidée par ke
representant de PEtat et est eeouvrée Comme en : matiére de créances etrangeéres a Vimpdt of au domaine, Les sommes peroues somt
versées av budget de iAaLz ¢ autionale de Phabitat zmrés préfévernent de 4 % de frals de reconvrement.

Lappliceton de lastrelste et sa Lquidation ne font pas obstacle & Texédeution doffice par Favtorité compétente. avx frals ddu
propriétaive, des mesures et {ravaux prescris par mnetc prévo & article L. 511.11, Lastreinte prend fin 4 L2 date de la notification
an propriclaire de Fexdéostion doflice dos moesures of travaux preserits, Dans ce cas. I monlant de Tasireinte s'ajoutc a cchu du
colt des mesures ¢f tavaux exéeués dofiice.

i %‘% COMBRILE
eprésentant de 1Ftat dans le départeinent. & PAgence natousle de Thabital epris
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rdent do établissemen: public do voopdration inercommunale ou lo président de la

Articte 1.511-16 dn code de la construction ef de Uhabifation

Lersaue les presoaiptons de Jamde de mise en sdourits ou de tialfement de Mnsalubrité o'oat oas €62 mises en s dans le délai
fixé, Tauforitd compéiente pent. par décision motivée. faire procdder d'office 4 lewr exéention. aux frais diz propri¢taire. Flle peut
prendre touts mesurs péeessaire a cetle-cl. Elle peut égalemeat fakre procéder 4 fa démolition presorite sur jugement du président
¢ tribunal fodiciaire statuant selon la procedure accélerée av fond, rendu i sa demande,

Si Finexéeution de mesures pretv*‘i*c& partant sur les partics conenunes dnn immeunble ea vopr;:"riété réaulie de la défuillance de
ceitains coproprictaires, Pavtorité compétente peut, sur décision motivée, se substitver & ceux-ci powt les sommes exigibles & la
date votée par l'assemblée cénérale des copropriéraires, Elle est alors subrogée dans les droits et actions du syndicat des
copropristaires & concuzence des sotumes par elle versées,

Lozsque lantorité compérente se substine aux propriétaires defaillants =t fait usage des pouvolrs dexérution d'office qui vl sont
recnnnus, elle amit en leur euef place, pour lenr compte et & leurs frais.

Lorsque les locaus sont occupds par des persontes entrées par voie de fuf avant fait Fobjet dun jugement d'expulsion devenu
dafmitd, et que le p_'\p-ieu“rr ou Fexploitant du local d'hébergement g'est v refuser le concows de Iz force publique pour que ce
fugement soit mis 4 exéeution. le propridtaire cu Pexploitant du local d’hébergement penr demander eu inbunel adounistratif que
tout ou pts_fze de la dette dont H est r—dex abe su dire des dispositions du présent chapitre soit mis & la chasge de PEwat Celte
sonume visnt 2o déduction de Iindenmisé & laquelle peut prévendre le propridiaive en application de lartele L. 153-1 du cods des
procédures civiles d'exéoution,

Le représentant de Etar dans I '1:p2=ae.11¢ t peur par conveation contier au maire lexécution des amrétés de tadement de
Iinsaiuhrité 3 ]”‘I{.’;U\m[" da ceux engapés an tifre de la secrion 2 du présent chapiwe. Les foais prévus 2 | - article L. 511-17 coms
dans ce cas recouvies au profit de la conunune.

Article £.511-19 du code de 1a consiruction et de !’lmh}mrioza
En cas de d:nzer ésmx‘l'mem, manifeste ou copstaté par l2 repport mentionné 2 article L. 511-8 ou par Texpert désigné en
anplication de Fartiele [ 311-9, Pantorifé compérente ordonne par arsété e1 sans procédore contradictalre pr.ea‘ubie les mesnres
indispensables pour Zuire cesser ce dunger dans ua deélal gu'elle fix

Lﬂmp! avcnne autre mesurs ae permet d'écarter e danger, lamezm compétente peut taire procdder dla dé wolition complése apré

e

3

v avoir &é mitorizde par mgement du président du fribunal judicizire stamant selon fa r;‘.ﬂ‘,tif‘h}l e aecélérde au fond.

Articke L511-28 du code de la construetion ef de i’hahitarien

Dans le cas oh fes mesurss prascrites sn applicaiion de Particle L. S11-19 wont pas &t¢ exéeutées daus le dela: mparti, Nuviorite
compétents les fait exdeuter dottice das ies conditions prévues par Varticle L. 511-16. Les dispositions de Farticle L. 511-15 we
sont pas applicables.

Article L511-21 du code Ia construction et de Vhabitation

$iles miesures ont mis fin durablement au danger. Pautorité compétente pread acte de leur réalisation et de Jeur date dachévement.
Ehe prend v arrdté de aintovic conformément a Particle L. 311414,

Si elles nont pas mis fin Gueablement au danger, Mavterité compétente povrsuit la procddure dans les conditions prévues par fa
seztion 2.

s vefus dolibded ef sans mot? 1épiime dexdeuier les ravanx et

mesuess prescrits 2a epplication du présent Ch;tplile.

TL-Esf pund de deux ans demprisonpement et d'une amende de 73 600 € Lo it d x‘:e pas d€ilver & une mise on demeurs du

seprésentant de VEtat daas le départentent prise sur le fondement de ladicle 1. i? 3 du code de la samé gubligue concernant
1 oAuN .ms a d1~pmjnm aux fiﬁ *“hwbﬁvxnm da:s dr*s con-:!m'm qvv f:m-_dmsem manifzstement & leur sur-occupation

?t dz: dcgmmz. dete- 0121, demuw dea 10c aux ou fle les xtml“ m}.pm;);es a Mhabitaticn de uuelq‘w fagon que ce soit dans le
msae 128 oocupants lorsque ces locaux sont visés par un arrite de mise en séeurite ou de traltement de linsalubrité :
PLENERERE dise fol. de s ecurdetion? pbakkinipord halsas M Arsefdes SROBRprise cn applrgion du présest




IN-Les personnes physiques encouren: épalemen: les peines complémaentaires suvantes

1 La cowfiscation du foads de commerce ou de Iunmeuble desting a Phébergement des persommes et avand servi 4 commetie
] mmeubles qui appartenaient A b personne condamnde s moment de ln commussion de Pinfraction
ot fait Pebjet duae expropriation peur cause d'utilité sublique, le montant de Iz confiscation en valenr prévue au neuvidme alinéa
de larticle 13121 dn cods pénal est egal & celui de Nindemni® dexpropriation ;

27 Uintardiction powr une durde de cing ans s diexereer nve activité professionnelle on sociale dés lors que les faciiinés que
procure cete activitd ont 2 scienument wtilisdes pour préparer ou commetive Vinfraction. Cefie interdiction mest fostefois pas
applicable & Texercice d'un mandar éleerif ou de responsabiliss syndicales ;

37 Linterdiction povr une durée de dix ans au plus d'acheter 1 bien immobilier & usage dhabitaton ou un fonds de commerce
dun établissement recevant du public 2 usage total su partiel dlbergernent oo d'ére usufruitier dun el bien ou fonds de
commeree. Cetfe interdiction perte sur lacquisition ou Musufruit 3 bien ou d'on foads de commerce soit 3 titre personnel, soit en
tant quassocie ov mandataire soclal de fa société civile mmobiliére ou en nom collectif se portant acqudéreur ou usafiuitizr, soit

sous fomme de part immobiliéras, Catte interdiction ne poite toutedt

efels pas sur lecquisition ou lusofruit d'ua bien inmsmobilier 3
usage dhabimion & des fins d'oceupation 4 titre personnel.
Le prononce des peises complémentaires mentionnées aux 1° et 3¢ du présent IV est oblipatoire & fencontre de taute perscana
coupable d'une infraction prévue au présent asticle. Tovtetois, la juridiction peut, par une décision spécialerent motivée, décider
de ne pas promoncer ves peines. en considération des circonsfances de UMinfraction et de la personnalité de son auteur
V.-Les personues morales déclarées responsatles pémalement, duns Jes conditions prévaes A Tanicle 12122 du code sénal des
infractions définies au présent article encourent. outre Pamende suivan: les modalités prévees a larticle 121-28 do code péual, les
peines prévues aux 2°, 47, §° ot 9° de Larticle 131-3% du méng code.
Elles encourent également la peine complémentaire &'interdiction, powr vae duzée de dix ans an plus, dacheter ou d'¢ire vsufntier
d'un bicn bumobilicr 4 usage d'habitasion on dun fonds de commerce dua établissement recevant du public & usage total ou partiel
d'hiebergement.
La confiscation mentionaée a3 8° du méme article 131-39 porte sur le fonds de comumerce ou Pimmueuble desting a hébergement
des perscnnes ot ayant servi 2 commertre nfraction.
Le proponce de la peine de confiscation mentiopnde au méme 2° ot de ln peine d'interdiction dacheier ou &8 usufiter
menennde au demiéme alinéa du présent V est chligateire a fencoutre de toute pessonne coupable dune infraction PIévoE du
psent article. Toutefois, la junidiction pont, per une décision spéeialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en
coasidération des circonstances de linfracdon et de la personnafits de son auteur,
Torsque fes biens immeublss qui appantenaient 4 la personne condamnde au momest de Ia commission de l'infiaction ont fi
Pobjer dune expropriantion pour cause dhatilité publique. le montant de la confiscation en valeur prévue au nevviéme alinéa de
Particle 131-21 du code pénal =5t $gal 4 celui de Fiadenmite d'expropriation, ;
VI-Torsque les poursuites sont engagies & Pencontre dexploitacss de fonds de commerce aux fins d'hébargement, il sst faic
application des dispositions de Vasticle L. 631-10 du présent code.
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Article 1521-1 du code de It consivnclion ef de Phabitsfion
Pour Papplication du présent chapitre, Ioccupant est le titulaire dun droif réel conlérnt Pusage, ke locataire, le sous-locataire op
Focoupant de bonae fol des locaux & usage d'habitation et de locaux d'hébergement copstituant son habitation srincipale.
Le propri¢taire ou lexploliant o tenu dlussiser e relogement ou hébergement des cccupant on de contribuer sy col
correspondant dans les conditions prévues & larticle L. $21-3-1 dans les cas suivaats -
-lossquius immeuble Gt Fobier dune déelaration dinsalubrits, dune mise en demisure ou dune injorcrion prise en application des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 133124, L. 1331-25. L. 1331-26-1 ¢t L. 1331-28 du code de Ia sanze publique, i elle est
assortie d'une mrerdiction dhabiter temporaire ou définitive ou i les wavavy nécessaires pour remsédier & Minsalubrité readern:
temporairerzers Ie logement inhabitahie :

ssqui immenbls it Tobjet dnn mréid de pénl en application de Faricie 1. $11-1 du présent cods, si
fevacvation du batiment ov i est assorti d'une interdiction dliabiter em encore =i les tra QUK 2éce
readent tepporairement le logemens inhobimble :
-lorsquiua érablissement recevany du public utilisé avy £ins dhebergement fait l'obiet de mesures destinées & [aire cosser unc
sitmtion dins¢eurité en spplication de larticle L. 12343,

: larrécé ordonne
ssaires pour metive fin au péril

Cette obligation est faite sans prdiudice des netions dont dispose le propridiaive cu Pexploitant 3 Uencontre des persoanes
auxquelles Pérat d'insalubrité ou de péril serait en tovt ou partie imputable,

ticle L5212 du code de Ja constiuction et de Phabitation

¢ loyer ou foure anire somme versée en contrepartie de Poccupation cesse d'étre dbt pour les locaux qui font l'objer d'une mise
en demeure prise en application de Partiele 1. 1331-22 du code de 1a smié publique & compter de fenvol de la aotification de catre
mize e demense,

Lelover en principal ou toure autre somme versde en contrepartie de Poccvpation cessent d'étre dus pour les locawx qui font febiet
d'uge mise en demenre ou d'une injonction prise e application des anticles L. 1334223 o1 7. 1321234 di code de s santé publique
ou de mesures décidées en apslication de farticle L. 1233, 2 compter du preauer jowr dumols qui sui Penvol de la netification de
la mesurz de police. Les lovers ou redevances sont 3 nouvesu dos 4 compier du premier jonr du mois qui s0if le constat de Ia
r2alisation des mssvres prescrives.

Pour les locaux visés par wme déclaration d'insalubrité prise en application des arvicles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la
saaté publique ou pur un artéié de péril pris en application de lasticle L. S11.1. le loyer en principal ou fovte autre somme versée
en costrepartie de Poccupation du logement cesse d'érre di 4 conpter du premier jour du mols qui suit Penvei de la notification de
o 'ﬁﬁéz-f's"’fc"é‘lm affichege & la mairiz ef sur fa facade de limmeuble, jusquan premier jour du meis qui suit leavel de la
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slication de Particle T, 1331-726-1 du code de 1a
eclaration d'insclubrité prise cu application de Paciicle L. 1223128 du méme code. Ie foyer cu touie
y eonfrepartie de Poceupation du logemens cesse détre dd & compter du preauer jour du mols qui suit Penvos
de la nofification de la mise en demenre o sou aflichage jusquan promicr jour du mols qui snit Fervol de la notification oy
faffichage de I'arété de mainlevée de Uinsalubrird.
03 loyers o Toutes auires SOMINES Versees en contrepartie de Foccupation du logement indiment pergus par le propriétaire,
Fexploitan: ou la persoane ayant mis a disposition les locaux sont restitués & occupanr ou déduins des lovers dont I devieat &
nomvenu redevablo.

AOHCCE ¢n
e

Ui SOHINC VOTREE

IL-Dans les locaux visés au L, In durde résiduelle du bail a la date du promicr jour do mois sufvart Tenvai de Ja notification de la
mainlevée de Parrété d'insalobritd ou de péril ou du constat de In réalisation des mesuzes presceites, ov leur affichage, est celle qud
restait 4 courdr su premier jour du mois suivant Penvol de la notification de arsété dinsalubrité ou de péril, de Pinjonction, d= la
mise en demeure cu des preseriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions Sappliquent sans préudice des disposttions du demider alinés de laricle 1724 do code civil

Mi-Lossgue les locaux sont frappés dupe interdiction délmiive dhabiler et dufilizer. fes havx ef contran doccupation ov
dhebercement poursuivent de plein drokt leurs effers, excepticn faite de Pobligation de palemesnt du lover ou de toute somme
versée en contrepartie de loccupation, jusqud leur terme ou jusquiay départ des oceupants ef au plus tard jusqu'd la date linite
fixée par la déclaration dinsalubsied ou Pardie de pénil,

Use déclaration dinsalubaté, va aré® de péril ou la srescription de inesuies destines i fmre cesser une situation d'ingéeité ne
pent entrainer la résiliation de plein drost ¢2s baux et conteats d'necupation ou d'hébesgement, sous réserve des dizpositions du VIE
de fagticle L, 321-3.2,

Les ocvnpants qui sont demenrés dans les Lienst faute d'avoir tegu une offte de relogement conforme aux dispositions do 17 de

Particlke L. 321-3-1 sont des ovcupants de bonne Toi qui ne peavent Stre expulsés de cs fait.

L-Lorsqu'un nenevble fzit Mobiet dune interdiction temporaire d'hiablter vu duudiser ou que son Evavwition est ardoonée en
application de articke . 311-3 ou de Panicle T. 129-3 le propriéiaire ou Yexploimnt est renu d'assurer aox occupanis ua
hébergement décent conespondant 4 Jeurs bssoias.

A défavr, Phébesgement est asawé dans les conditions prévuss & lacticle L. 321-3-2. Sca coit est mis a la charge du propaétaire
oude Pesploitant.

Siun logement qui a fali Fobier d'vne déclaration d'insalubrité qu vitre du 2 de Particle 1. 133128 du code de 1a sanié pablique esr
mamfestament suroccupe, le propriétaire on Pexploitant o3t tenu d'assurer Phébergement des occupants usquan terme des ravaux
preserits pour remédier i Finsalubrité, A Pissue, leur relogement incemsbe au préfet ou av malre o, le cas échéant. av président de
P'établissement public de cocpération intezvomuniaale dans les conditions prévues  Particle L. 321-3-2, Ex cns de défaillance du
proprictaire cu de Fesploitant, le cont de Phébergenment est mis & sa charge,

I-Lorsquun nupeubls fait Fobjet duge nterdiction déluitive d'habiter. ainst gu'en cas d'évacuation & carscfére défining le
propriétaire o Lexplodant est fean dassurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par @ préssulation a
Poceupant de Tofire dun logement comespondant & ses besoing et 4 ses possibilités. Le propridtaire ou lexploitant est tenu de
vesser & Poceupont évincd voe ndemunié dun montant dgal & wols wmois de son nouvean loyer of destinée & convrir s2s frais de
réinsmllation.

Eu cas de défaillance du propridtaire ou de exploiteat. le relogament des oceupants cst assure dans les conditions prévues &
Farticle L, 521.3.2,

L propriclaire ost tenu an respect de ces obligations st le bad est résilié par le locataire en application des dispositions du deruder
alinén de Particle 1724 du code civil ou il expize entre la dute de la noBfication des arréics portant interdicrion défi
et la dare d'eifet de cente mrerdiction,

nive dhabiter

Article 1521-3-2 du code de § .
L-Forsquun wirdté de péril pris en apphication

§ it

da Farticle L. S11-1 cu des preseriptions édictées en apphication de largele L. 123-3
oude agticle L. 1283 sent accompagnés dune interdiciion temporaire ou déiiniiive d'habiter et que le propricaire ou Pexploifant
a2 pas assuré Phébergement ou le relogenent des occupants, le maire ou, le cas échéant, I présidant de I'établisserpent public de
cooplration hicrconmmnale prend les dispositions péeessaires povr les héberger ou les reloger.
IL-Lossquiune décharation dinsalubrité, une mise en demeure cu une injonction prise sur Tz fondement des avticles L. 133122 1.
1231-23, L. 133124, 1. 133125, L. 1331-2G6-1 ot L, 1331-28 du code de la sant publique est assortie dune intesdiction
remporaire ou définifive dhabier or que I proprifraire ou lexploitant 2’z pas assuré hébergement ou le relogement des
occupants, le préfer ou le madre ou, le cas échéant le président de Pérablissernent public de coopération intercommmunzle s et
déléaaraire de fout ou partie des réeervations de logewents en application de Vanticle L. 44 1-1, prend les dispositions nécessaiies
pour héberger ou releger les occupunts, sous réserve dey disposifions du 11
Hi-Lorsque la déclaration dinsalubsiré vise vn bameuble sitné dans vne opéation progranunée dameélioration de Mhabitat prévue
par Particle L. 303-1 on dans une opération daménagement au sens de Naticle L. 300-1 du code de Porbanisme e que le
provrigtaire ou Pexploilnal n'a pas asswe Mhiburgement on le relogement des ocenpans. la personne publigpe qui a pris Vinitiative
de Popéranion prend les dispasitions néeessaires & Uhébergement on au relogement des occupants.
TV -Lorsquune personne publigue. un omganisme d'habiations 3 lover modérd, une sociéte d'éconcmie mixiz ou 1o organisme 2

bur nea laeratif a assuré le relogement. le propriétaire ou Pexploitant i verse vne indennite représentative des [rals engagés pour
le relozement, £gale & un an du lover prévisionne],

V.-8i Ja conunune ou, le cas &chidunt. Mtablissemont public de coopérziion intercommunale assure, de fagon occasionnelle ou

.
wmstieORVERTion passée avec Erat, les obligations dhébergeinent ou de relogement qui sont faites & celui-cl en cas d
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Vi-La créance résuliant de la substutution de la cellectvité publigue avx propristaires ou exploitats qui ne se contorment pas aux
iwations d'hébergemont ¢l de relogement qui leur sont faltes par 1o présent asticle est recousrée 0l comme en matiére de
comtrbutions duectes par ln personne publique créancidrs, soit par Pémission par le maire on. le cas échéent, le président de
Ferablissemient public de conpézation intercommunale ou le prefet dun fitre exéeutoire av profit de Iorgenieme ayant assupd
Fhéberpement ou le relepenent.

VIL-Si Foceupant a refusé wois offies de relogemens qui fai ont ¢ faites au tire des L I ou HL e juge peut ére saisi dun
demand lendand & la résilistion du bail ou du droit doccupation ef 3 Pautorisation dexpuiser Foccupant.
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