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Le Maire

Arrété N° 2021_03510_VDM

DI 2 - ETE PORTANT MODIF L'ARRETE DE MISE EN SECURITE -
BOULEVARD DE LA THESE - 13003 MARSEILLE - PARCELLE N°203811 H0074

Nous, Maire de Marseille,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment les articles L 2131-1, L2212-2,
L2212-4 et L2215-1,

Vu I'article R 556-1 du Code de Justice Administrative,

Vu I"arrété de délégation de fonction consentie par Monsieur le Maire n°2020 03084 VDM du 24
décembre 2020, & Monsieur Patrick AMICO en charge de la politique du logement et de la lutte
contre 'habitat indigne,

Vu I"arrété de mise en sécurité n°2021_01849_VDM signé en date du 28 juin 2021,

Considérant ’immeuble sis 18, boulevard de la Thése - 13003 MARSEILLE, référence cadastrale
n“203811 H0074, Quartier Belle de Mai,

Considérant |’attestation de mise en sécurité de I’accés aux logements sur cour, soit le batiment B
de I'immeuble sus-visé, en date du 23 aoiit 2021 réalisée par le bureau d’études POLY-
STRUCTURES, SIRET N°538 410 424 00013, domicilié 90, chemin de la Grave — 13013
MARSEILLE et représenté par son gérant Monsieur Miche]l BEAUDET,

Considérant la visite du 27 ao0it 2021 d’une part et du 3 septembre 2021 d’autre part par les services
municipaux constatant la mise en place du dispositif mentionné ci-dessus dans I’immeuble sis 18,

boulevard de la Thése — 13003 MARSEILLE,

Considérant que le représentant du syndicat des copropriétaires de I'immeuble est pris en la
personne du Cabinet d’AGOSTINO, domiciliée C116, avenue Jules Cantini - 13008 MARSEILLE,

Considérant que cette mise en sécurité permet a nouveau I’occupation du batiment B de I’immeuble
et qu’il y a donc lieu de modifier I’arrété de mise en sécurité n°2021 01849 VDM signé en date du
28 juin 2021,

ARRETONS

Article 1 L’article deuxiéme de I’arrété de mise en sécurité n°2021 01849 VDM signé en
date du 28 juin 2021 est modifié comme suit :

Ville de Marseille, 2 quai du Port - 13233 MARSEILLE CEDEX 20 1/19



Article 3

Article 4

Article 5

« Etant donné la mise en place d’un dispositif de mise en sécurité pour I’accés au
batiment B, attesté par Monsieur Michel BEAUDET représentant le bureau
d’études POLY-STRUCTURES en date du 23 aoft 2021, ['occupation et
I'utilisation des appartements du biatiment B de I’immeuble sis 18, boulevard de la
Thése - 13003 MARSEILLE est de nouveau autorisé. Les appartements du
bitiment A de I'immeuble susvisé restent interdits a toute occupation et
utilisation.»

L’article troisiéme de I’arrété de mise en sécurité n°2021_01849_ VDM signé en
date du 28 juin 2021 est complété comme suit :

« Etant donné la mise en place d’un dispositif de mise en sécurité pour I’acces au
batiment B, attest¢ par Monsieur Michel BEAUDET représentant le bureau
d’études POLY-STRUCTURES en date du 23 aolit 2021, D'acceés aux
appartements du bitiment B de "immeuble sis 18, boulevard de la Thése - 13003
MARSEILLE est de nouveau autorisé. Les accés aux appartements du batiment A
de I’immeuble susvisé restent interdits et doivent demeurer neutralisés par tous
moyens jugés utiles par les copropriétaires.

Les accés interdits ne seront réservés qu’aux seuls experts et professionnels
autorisés et chargés des travaux de réparation.»

Les autres dispositions de I’arrété n°2021_01849_ VDM restent inchangées.

Le présent arrété sera notifié sous pli contre signature au syndicat des
copropriétaires de I'immeuble représenté par le Cabinet d’AGOSTINO,
domiciliée C116, avenue Jules Cantini - 13008 MARSEILLE domicilié 65, quai
des BELGES - 13007 MARSEILLE.

Celui-ci le transmettra aux copropritaires, aux ayants droit ainsi qu'aux
occupants.

Il sera également affiché sur la porte de I’immeuble et en mairie de secteur.

Le présent arrété sera publié au fichier immobilier du service de publicité foncicre
aux frais du propriétaire.

Le présent arrété sera transmis au Préfet du département des Bouches-du-Rhone, a
la Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, Direction de la Voirie, au
Bataillon de Marins Pompiers, aux organismes payeurs des aides personnelles au
logement, au gestionnaire du fonds de solidarité pour le logement du lieu de
situation de I'immeuble.
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Article 6 Le présent arrété peut faire I’objet dans un délai de deux mois a compter de sa
notification d’un recours gracieux devant le Maire.

Le présent arrété peut faire 'objet de recours devant le Tribunal Administratif dans
un délai de deux mois & compter de sa notification ou dans un délai de deux mois
a partir de la réponse de I'administration si un recours administratif a été déposé
au préalable.

Patr;’ k AMICO

Monsieur I'Adjoint en charge de la
politique du logement et de la lutte contre
I"habitat indigne

Signé le : //,(7%7/%5/
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TR XEI

Articles du code de la coustruction et de Phabitation relatifs a la procédure de mise en sécurité ef du droit
des occupants

S11- . fae [ *
La police de la sécurité et de la salubrité des immeubles, locaux et installations est exercée dans les conditions fixées par le
présent chapitre et précisées par décret en Conseil d'Etat.
Conformément & article 19 de 1'ordoanance n® 2020-1144 du 16 septembre 2020, ces dispositions entrent en vigueur le ler
janvier 2021 et ne sont applicables qu'aux arrétés notifiés 4 compter de cetie date.

1 511- tl i ? itatio
La police mentionnée i larticle L. 511-1 a pour objet de protéger la sécurité et la santé des personnes en remédiant aux situations
suivantes :
17 Les risques présentés par les murs, batiments ou édifices quelconques qui n'offrent pas les garanties de solidité nécessaires au
maintien de la séourité des occupants et des tiers ;
2" Le fonctionnement défectuenx ou le défaut d’entretien des équipements communs d'un imnteuble collectif & vsage principal
d'habitation, lorsqu'il est de nature & créer des risques sérieux pour la sécurité des occupants ov des tiers ou a compromefire
gravement leurs conditions d'habitation ou d'ntilisation :
3¢ L'entreposage. dans un local attenant ou compris dans un immeuble collectif & usage principal d'habitation. de matiéres
explosives ou inflanunables, lorsqu'il est en infraction avec les régles de sécurité applicables ou de nature & créer des risques
sérieux pour la sécurité des occupants ou des tiers ;
4 L'insalubrité, telle quelle est définie aux articles L. 1331-22 et L. 1331-23 du code de la santé publique.

-t g A E
Préalablement 4 I'adoption de I'arrété de mise en sécurité, l'autorité compétente peut demander a la juridiction administrative la
désignation d'un expert afin qu'il examine les batiments, dresse constat de leur éfat y compris cefui des batiments mitoyens et
propose des mesures de nature a metnire fin an danger. L'expert se prononce dans un délai de vingt-quatre heures 4 compter de sa
désignation.
S$1 e rapport de I'expert conchut & l'existence dun danger inuninent, Fautorité compétente fait application des pouvoirs prévus par
la section 3 du présent chapite,

S11- E & 9
L'arrété de miise en sécurité ou de traitement de Finsalubrné est pris a lissue dune procédure contradictoire avec la personne qui
sera tenue d'exécuter les mesures : le propriétaire ou le titulaire de droits réels immobiliers sur l'inuneuble, le local ou
I'mstallation. tels qu'ils figurent au fichier immobilier ou. dans les départements de la Moselle, du Bas-Rhin ou du Haut-Rhin, an
livre foncier, dont dépend I'immeuble.
Lorsque les travaux prescrits ne concementi que les parties communes d'un inuneuble en copropriété, la procédure contradictoire
est valablement conduite avec le seul syndicat de coprepriétaires représenté par le syndic qui en informe inunédiatement les
copropriétaires.
Par dérogation aux dispositions des alinéas précédents, la procédure contradictoire est conduite avec les personnes suivantes qui
seront celles tenues d'exécuter les mesures :
1# L'exploitant et le propriétaire lorsquelle concerne des etablissements recevant du public a usage total ou partiel dhébergement
ou lorsqu'elle concerne l'entreposage de matiéres explosives ou inflanunables ;
2% Les tirulaires de la concession funéraire dans le cas mentionné 4 larticle L. 511-3 :
3% La personne qui a mis les immeubles, les locaux ou les installations a disposition ou celle qui en a l'usage lorsque la mesure de
police porte sur 'usage qui en est fait.

Article L511-15 du code de Ja construction et de 'habitation

I.-Lorsque les mesures et travaux prescrits par l'arrété de mise en sécurité ou de traitement de I'insalubrité n'ont pas été exécutés
dans le délai fixé et sauf dans le cas mentionné a la premiére phrase du dernier alinéa de l'article L. 511-11, la personne tenue de
les réaliser est redevable dune astreinte dont le montant, sous le plafond de 1 000 € par jour de retard, est fixé par arrété de
'avtorité compétente en tenant compte de I'ampleur des mesures et travaux prescris et des conséquences de la non-exécution.
S1 les mesures et travaux prescrits concernent un établissement recevant du public 4 usage total ou partiel d'hébergement, I'arrété
prononcant I'astreinte est notifié au propriétaire de I'immeuble et 4 Pexploitant, lesquels sont solidairement tenus au paiement de
l'astreinte.

Lorsque l'arrété de mise en sécurité ou de traitement de l'insalubrité concerne tout ou partie des parties commnnes d'un immeuble
soumis a la loi n® 65-537 du 10 juiller 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bitis, 'astreinte est appliquée dans les
conditions prévues a larticle L. 543-1 du présent code.

Lorsque l'agrété concerne un inuneuble en indivision. l'astreinte est appliquée dans les conditions fixees & l'article L. 541-2-1.
I -L'astreinte court a compter de la date de notification de l'arrété la pronongant et jusqu'a la compléte exécution des mesures et
travaux prescrits. La personne tenue d'exécuter les mesures iforme l'autorité compétente de leur exécution. Le recouvrement des
somumes est engagé par trimestre échu.

L'autorité compétente peut, lors de la liquudation rimestrielle de astreinte. consentir une exonération partielle ou totale de son
produit si le redevable établit que la non-exécution de l'intégralité de ses obligations est due a des circonstances qui ne sont pas de
son fait.
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Le montant toral des sonunes demandées ne peut étre supérieur av montant de l'amende prévue au I de l'article L. 511.22.

III.-Le produit de L'astreinte est attribué :

1® Lorsque l'autorité compétente est le maire, 3 la comnmne :

2° Lorsque lautorité compétente est le representant de I'Etat dans le département, 3 I'Agence nationale de I'habitat, aprés
prélévement de 4 % de frais de recouvrement ;

3° Lorsque l'aviorité compétente est le président de I'établissement public de coopération interconununale ou le president de la
méiropole de Lyon, a cet etablissement ou & la metropole.

A déefaut pour le maire ou, le cas échéant, le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la
métropole de Lyon de liquider I'astreinte et de dresser le titre exécutoire nécessaire a son recouvrement, la créance est liquidée par
le représentant de I'Efat et est recouvrée comme en matiére de créances étrangéres a I'impot et au domaine. Les sommes pergues
sont versées au budget de I'Agence nationale de 'habitat aprés prélévement de 4 % de frais de recouvrement.

L'application de l'astreinte et sa liquidation ne font pas obstacle 4 I'exécution d'office par l'autorité compétente. aux frais du
propriétaire. des mesures et travaux prescrits par l'arrété prévu & l'article L. 511-11. L'astreinte prend fin 2 la date de la notification
au propriétaire de I'exécution d'office des mesures et travaux prescrits. Dans ce cas, le montant de I'astreinte s’ajoute a celui du
colit des mesures et travaux exécuiés d'office,

Atticle 1.511-16 du code de Ia construction et de Phabitation

Lorsque les prescriptions de l'arrété de nuse en sécurité ou de raitement de l'insalubrité n'ont pas été mises en ceuvre dans le délai
fixe. l'avtorité compétente peut, par décision motivée, faire procéder d'office 2 leur exécution, aux frais du propriétaire. Elle peut
prendre foute mesure nécessaire a celle-ci. Elle peut également faire procéder  la démolition prescrite sur jugentent du président
du tribunal judiciaire statant selon la procédure accélérée au fond, rendu 4 sa demande.

Si l'inexécution de mesures prescrites portant sur les parties communes d'un immeuble en copropriété résulte de la défaillance de
certains copropriétaires, I'autorité compétente peut. sur décision motivée, se substituer & ceux-ci pour les sonmmes exigibles a la
date votée par l'assemblee générale des copropriétaires. Elle est alors subrogée dans les droits et actions du syndicat des
copropriétaires a concurrence des sommes par elle versées.

Lorsque l'autorité competente se substitue aux propriétaires défaillants et fait usage des pouvoirs d'exécution d'office qui lui sont
reconnug, elle agit en leur lieu et place, pour leur compte et 4 leurs frais.

Lorsque les locaux sont occupes par des personnes entrées par vole de fait ayant fant l'objet d'un jugement d'expulsion devenu
définitif. et que le propriétaire ou l'exploitant du local d’hébergement s'est vu refuser le concours de la force publique pour que ce
Jugement soit mis a exécution. le propriétaire ou l'exploitant du local d'hébergement peut demander au tribunal administratif que
tout ou partie de la dette dont 1l est redevable au titre des dispositions du présent chapitre soit mis 4 la charge de 1'Etat. Cette
sonune vient en déduction de I'indemnité & laquelle peut prétendre le propriétaire en application de l'article L. 153-1 du code des
procedures civiles d'exécution.

Le représentant de I'Etat dans le département peut par convention confier an maire l'exécution des arrétés de traitement de
I'insalubrité 4 lexclusion de ceux engagés au titre de la section 3 du présent chapitre. Les frais prévus a | * article L. 511-17 sont
dans ce cas recouvres an profit de la conumune.

Axticle 1.511-19 du code de la construction et de ’habitation

En cas de danger imminent, manifeste ou constaté par le rapport mentionné & larticle L. 511-8 ou par Yexpert désigné en
application de l'article L. 511-9, 'autorité compétente ordonne par arrété et sans procédure contradictoire préalable les mesures
indispensables pour faire cesser ce danger dans un délai qu'elle fixe.

Lorsqu'aucune autre mesure ne permet d'écarter le danger. l'autorité compétente peut faire procéder a la démolition compléte
aprés y avoir €t¢ autorisée par jugement du président du tribunal judiciaire statvant selon la procédure accélérée au fond.

Article 1.511-20 du code de Ia construction et de I'habitation

Dans le cas ot les mesures prescrites en application de l'article L. 511-19 n'ont pas é1é exécutées dans le délai imparti, Vautorité
compétente les fait exécuter d'office dans les conditions prévues par l'article L. 511-16. Les dispositions de l'article L. 511-15 ne
sont pas applicables.

211- s »
Si les mesures ont mis fin durablement au danger. Pautorité compétente prend acte de leur réalisation et de leur date
d'achévement. Elle prend un arrété de mainlevée conformément a l'article L. 511-14.

Si elles wont pas mis fin durablement au danger, l'autorité compétente poursuit la procédure dans les conditions prévues par la
section 2.

Sil- tle de Ia consty "hal

1.-Est puni d'un an d'emprisonnement et d'une ammende de 50 000 € le refus délibéré et sans motif Mégitime d'exécuter les travaux et
mesures prescrits en application du présent chapitre.

II.-Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 € le fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du
représentant de I'Etat dans le département prise sur le fondement de l'article L. 1331-23 du code de la santé publique concernant
des locaux mis & disposition aux fins d'habitation dans des conditions qui conduisent manifestement & leur sur-occupation.
III.-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 € :

1% Le fait de dégrader. détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres i I'habitation de quelque fagon que ce soit dans le
but d'en faire partir les occupants lorsque ces locaux sont visés par un arrété de mise en sécurité ou de traitement de I'insalubrité
2% Le fait, de mauvaise foi, de Wiilpaserédpesedtien auisrdictiardhpbiasmalhrider GEDEEROprise en applyaon du présent



chapitre.

IV.-Les personnes physiques encourent également les peines complementaires suivantes

1% La confiscarion du fonds de commerce ou de limmeuble destiné a Fhébergement des personnes et avant servi & commettre
I'infraction. Lorsque les biens immeubles qui appartenaient a la personne condannée au mmoment de la conunission de l'imfraction
ont fait l'objet dune expropriation pour cause d'utilité publique. le montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa
de l'article 131-21 du code pénal est égal a celni de 'indemnité d'expropriation ;

2¢ I'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que
procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commetire linfraction. Cette interdiction r'est toutefois pas
applicable a 'exercice d'un mandat électif out de responsabilités syndicales ;

3% L'interdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter un bien immobilier & usage d'habitation ou un fonds de commerce
dun établissement recevant du public 4 usage total ou partiel d'hébergement ou d'étre usufruitier d'un tel bien ou fonds de
commerce, Cette interdiction porte sur 'acquisition cu Pusufruit d'un bien ou d'un fonds de comunerce soit a fitre personnel. soit
en tant qu'associé ou mandataire social de la sociée civile immobiliére ou en nom collectif se portant acqueéreur ou usufruitier,
goit sous forme de parts immobiliéres. Cette interdiction ne porte toutefois pas sur l'acquisition ou I'usufruit d'un bien immobilier
4 usage d'habitation a des fins d'occupation a fitre personnel.

Le prononcé des peines complémentaires mentionnées aux 1° et 3° du présent IV est obligatoire a I'encontre de toute personne
coupable d'une infraction prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut, par vne décision spécialement motivée. décider
de ne pas prononcer ces pemes, en considération des circonstances de l'infraction et de la personnalité de son auteur
V.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement. dans les conditions prévues a l'article 121-2 du code pénal, des
infractions définies au présent article encourent, outre 'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal, les
peines prévues aux 2°, 4%, 87 et 9° de l'article 131-39 du méme code.

Elles encourent également la peine complémentaire d'interdiction. pour une durée de dix ans au plus, d'acheter on d'étre
usufruitier d'un bien immobilier a usage d'habitation ou d'un fonds de comuerce d'un établissement recevant du public a usage
total ou partiel d'hébergement.
La confiscation menfionnée au 8° du méme article 131-39 porte sur le fonds de conunerce ou I'immeuble destiné a 'hébergement
des personnes et ayant servi a commniettre I'infraction.

Le prononcé de la peine de confiscation mentionnée au méme 8° et de la peine d'interdiction d'acheter ou d'étre usufruitier
mentionnée au deuxiéme alinéa du présent V est obligatoire a l'encontre de toute personne coupable dune infraction prévue au
présent article. Toutefois, la juridiction peut. par une décision spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en
considération des circonstances de l'infraction et de {a personnalité de son auteur.

Lorsque les biens immeubles qui appartenaient & la personne condamnée au moment de la commission de I'infraction ont fait
labjet dune expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de
Particle 131-21 du code pénal est égal a celut de I'indenmnité d'expropriation.

VL-Lorsque les poursuites sont engagées i l'encontre d'exploitants de fonds de conunerce aux fins d'hébergement, il est fait
application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code.

Pour Iapplication du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'us droit reel conférant I'usage, le locataire, le sous-locataire ou
I'occupant de bonne foi des locanx & usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de contribuer au colt
correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

-lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des
articles L. 1331-22. E. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25. L. 1331-26-) et L. 133128 du code de la santé publique, si elle est
assortie d'une Interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier a linsalubrité rendent
temporairement le logement inhabitable ;

-lorsqu'un immeuble fait I'objet dun arrété de péril en application de lasticle L. 511-1 du présent code, si l'arété ordonne
'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour metire fin au péril
rendent temporairement Je fogement inhabitable :

-lorsquiun établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait I'objet de mesures destinées a faire cesser une
situation d'insécurité en application de I'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propri¢iaire ou I'exploitant a lencontre des personnes
auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

g 5 d i y * t

I.-Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse d'étre di pour les locaux qui font I'objet d'une mise
en demeure prise en application de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique & compter de l'envoi de la notification de cette
mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somime versée en contrepartic de l'occupation cessent d'étre dus pour les locaux qui font
I'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé
publique ou de mesures décidées en application de Varticle L. 123-3. & compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de la
notification de la mesure de police. Les loyers ou redevances sont a4 nouveau dus 2 compter du premier jour du mois qui suit le
constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclamtion d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la
santé publigue ou par un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1. le loyer en principal ou toute autre somme versée
en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dis a compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de
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larrété ou de son affichage a la mairie et sur la fagade de imueuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi de la
notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas ot des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononcée en application de farticle L. 1331-26-1 du code de la
santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. [331-28 du méme code, le loyer ou toute
autre somune versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre du a compter du premier jour du mois qui suit 'envoi
de Ia notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envor de la notification ou
I'affichage de l'amrété de mainlevée de I'insalubrite.

Les loyers ou toutes autres sonumes versées en contrepariie de l'occupation du logement indiiment pergus par le propriétaire,
I'exploitant ou la personne ayant mis a dispesition les locaux sont restitués a l'occupant ou déduits des loyers dont il devient a
nouveau redevable.

I[.-Dans les locaux visés au L. la durée résiduelle du bail 4 la date du premier jour du mois suivant I'envoi de la notification de la
mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites. ou leur affichage. est celle qui
restait & courir au premier jour du mwois suivant I'envoi de la notification de Parrété d'insalubrité ou de péril. de I'injonction, de la
mise en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de I'article 1724 du code civil.

III.-Lorsque les locaux sont frappés dune interdiction définitive d'habiter et d'utiliser. les baux et contrats d'occupation ou
d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets. exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de toute sonune
versée en contrepartie de l'occupation. jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite
fixée par la déclaration d'insalubrité ou I'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité. vn arrété de péril ou la prescription de mesures destinées & faire cesser une situation d'insécurité ne
peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation on d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII
de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir requ une offre de relogement conforme aux dispositions du II de
Particle L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expuisés de ce fait.

Ar 221-3-1 du code de la constrauction et de Phabitati

I-Lorsquun immeuble fait l'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que son évacuation est ordonnée en
application de l'article L. 511-3 ou de larticle L. 129-3. le propriéfaire ou lexploitant est tenu d'assurer aux occupants un
hébergement décent correspondant 4 leurs besoins.

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prevues a l'article L. 521-3-2. Son cout est mis 4 la charge du propriétaire
ou de l'exploitant.

Siun logement qui a fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité an ritre du II de V'article L. 1331-28 du code de la santé publique est
manifestement suroccupe, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer 'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux
prescrits pour remédier a I'insalubnité. A I'issue, leur relogement incombe au préfet ou au maire ou, le cas échéant, au président de
I'établissement public de coopération intercommunale dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du
propriétaire ou de I'exploitant, le cout de I'hébergement est mis a sa charge.

IT.-Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une mterdiction défnitive d'babiter, ainsi qu'en cas d'évacuation a caractére définitif, le
propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement des cccupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation a
I'occupant de I'offre d'un logement correspondant a ses besoins et 4 ses possibilités. Le propriétaire ou Fexploitant est tenu de
verser & l'occupant évincé une indemnire d'un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée a couvrir ses frais de
réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de I'explonant. le relogement des occupants est assuré dans les conditions prévues i
l'article L. 52}-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application des dispositions du dernier
alinéa de l'article 1724 du code civil ou g'il expire entre la date de la noufication des arrétés portant interdiction définitive
d'habiter et 1a date d'effet de cette interdiction.

Article 1.521-3-2 du code de Ja construction et de I’habitation
L-Lorsqu'un arréi¢ de péril pris en application de I'article L. 511-1 ou des prescriptions édictées en application de l'article 1.. 123-3
ou de l'article L. 129-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire ou. le cas échéant. le président de I'établissement public de
coopération intercommumnale prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.
II.-Lorsqu'une déclaration d'insalubrité. une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L.
[331-23. L. 1331-24. L. 1331-25. L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie dune interdiction
temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants. le préfet. ou le maire ou, le cas échéant. le président de P'établissement public de coopération intercommunale s'il est
délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires
pour héberger ou reloger les occupaunts. sous réserve des dispositions du ITI.
IIL.-Lorsque la déclaration d'insalubrite vise un inuneuble situé dans une opération programmeée d'amélioration de I'habitat prévue
par larticle L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de Yarticle L. 300-1 du code de lurbanisme et que le
propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, la personne publique qui a pris linitiative
de lopération prend les dispositions necessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants.
IV.-Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré. une société d'économmie mixte ou un organisme a
but non lucratif a assure le relogement. le propriétaire ou I'exploitant lui verse une indemnité représentative des frais engagés pour
le relogement, égale a un an du loyer prévisionnel.
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V.-Si la commune ou, le cas écheant. I'etablissement public de coopération interconummale assure, de fagon occasionnelle ou en
application d'une convention passée avec I'Etat. les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites a celui-ci en cas de
défaillance du propriétaire. elle est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI.-La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétares ou exploitants qui ne se conforment pas
aux obligations d'héberzement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrée soit comme en matiére de
contributions directes par la personne publique créanciére. soit par 'émission par le maire ou. le cas échéant, le président de
I'¢tablissement public de coopération intercomnminale ou le préfet dun titre exécutoire au profit de lorganisme ayant assure
I'hébergement ou le relogement.

VIL-Si l'occupant a refusé wois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des I, IT ou III, le juge peut étre saisi d'une
demande tendant i la résiliation du bail ou du droit d'occupation et 4 lautorisation d'expulser 'occupant.
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svremarscille f —

Le Maire
Arréte N° 2021_01849 VDM
SDI 20/225 - ARRETE DE MISE EN vV,

MARSEILLE - PARCEL .LE N°203811 H0074

Nous, Maire de Marseille,

Vu ’article L 2131-1 du code général des collectivités territorialcs,

Vu lcs articles L. 511-1 et suivants ainsi que les articles L 521-1 AL 521-4 du code de la construction
et de I"habitation, (cf. Annexc 1),

Vu les articles R 511-1 et suivants du Code de la Construction ct dc FHabitation,

Vu larrété n1°2020_03084 VDM du 24 décembre 2020 portant délégation de fonctions 4 Monsicur
Patrick AMICQ, adjoint en charge de la politique du logement et de 1a Jutte contre I'habitat indigne,
Vu le courrier d'information préalable & 1'engagement de la procédure de mise en sécwité prcvu par
les articles L511-10 et suivants du Codc de la Construction et de 1'Iabitation, adressé le 7 janvier
2021 et notifié le 12 janvier 2021 au syndic, faisait état des désordres constructifs allectant
I’immeuble,

Vu le rapport de visite diment établi par les services de la Ville de Marseille en date du 2 décembre
adressé le 7 janvier 2021 el notifié au syndic en date du 12 janvier 2021, portant les désordres

constructifs susceptibles d'entrainer un risque pour I¢ public dans l'immeuble sis 18, boulevard de la
Theése - 13003 MARSEILLE,

Considérant I’attestation de mise en sécurité de la capc d’cscalier en dale du 10 décembre 2020,
réalisée par le bureau d’études POLY-STRUCTURES, SIRET N°538 410 424 00013, domicilié 90,
chemin de la Grave et représenté par son gérant Monsieur Michel BEAUDET,

Considérant le compte-rendu de visitc suite 4 sondages, réalisé par le bureau d’études (BET) POLY-
STRUCTURES susvisé en date du 8 juin 2021, adressé 4 nos services cn datc du 18 juin 2021,

Consideérant la visite des services de la Ville de Marseille cn date du 23 juin 2021,

Considérant l'immeuble sis 18, boulevard de la Thése - 13003 MARSEILLE, pavcelle cadastrée
N°203811 110074, quartier Belle de Mai,

Considérant que les désordres constructifs constatés lors de la visite susvisée des services de la Ville

dc Marseille en date du 23 juin 2021 ont entrainé I’évacuation des occupants dc I'immeuble
(batiments A et B),

Considérant que les travaux de mise en sécurité provisoires ont été diiment attestés en date du 10

décembre 2020 par Monsieur M1chel BEAUDE'I‘ repxcscntant le BET POLY STRUCTURES,
SIRET N°538 410 424 000 :

Considérant que ces travaux ne permettent pas 1’occupation dc I'immeuble (bitiments A et B), et
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qu'il convicnt done de poursuivic la procédure dc mise en sceurité conformément anx dispositions
du code de la Construction et de 'Habitation précité,

Considérant que, lors des visites techniques en date du 2 décembre 2021 et du 23 juin 2021, les
désordres constructifs suivants ont été constatéy :

Cage d’escalier / Hall d’entrée :

- Importante dégradation, visible suite aux récents sondages réalisés par le BET
POLY-STRUCTURES susvisé en date du 8 juin 2021, de la poutre du chevétre de la
cage d’escalier en plancher bas du R+2, pourric notamment en partie basse ct au droit
de sa liaison avec la poutre du palier du R+2 {présence d'un étaiement réalisé courant
aolt 2020 ct attcsté par un homme de 'art le 10 décembre 2020) aggravée par la
surcharge du plancher de la salle bains reposant sur cette poutre, avec risque
d’e[londrement ;

- Importante dégradation de la poutre du chevéire, présentant un ¢tat de
pourrissement et désagrégation importants (présence d’un trou) et dont
I’encastrement dans l¢ mur mitoyen au N°20 n’cst plus assuré (préscnce d’un
gtaiement réalisé courant aolit 2020 puis renforcé et attesté par un homme de 1’art le
10 décembre 2020) avec risque, & terme, de déstructuration, d’effondrement partiel
localisé, de chutes de matériaux sur les personnes ¢t de chute de personnes ;

- Traces d'important déght des eaux du plancher haut du hall d’entrée, le long de la
pouire de chevéire notamment (certaines planches d’enfustage sont (rés dégradées el
une d’entre elles & moitié manquante) avec risque, a terme, de déstructuration,
d’effondrement partiel localisé, de chutes de maténaux sur les persommes et de chute
de personnes ;

- Traces d’important dégit des eaux de la cloison séparative entre 1’appartement du
R+1 et de la cage d’escalier, & ’aplomb de la poutre de chevétre dégradée (decrite ci-
avant), avec risque, a ternie, de déstructuration et de chutes de matériaux sur les
personnes.

Appartement du R+2 coté rue ;

- Dévers du plancher de la salle de bains (située contre cage d’escalier) en direction
du chevélre avec risque, 4 terme, de déstructuration, d’effondrement partiel localise,
de chutes de matériaux sur les personnes et de chute de personnes ;

- Traces d’importants dépgits des eaux en faux-plafond du séjour et de la salle de
bains avce risque, a terme, de chute de matériaux sur lcs personnes ;

Appartement du R+1 coté rue :

- Affaissement du plancher des WC (située contre cage d’escalier) en direction du
chevétre avec risque, 4 terme, de déstructuration, d'effondrement partiel localisé, de
chutes de matériaux sur les personnes et de chute de personnes

- Traces de dégéts des eaux en faux-plafond de la salle de bains avec risque, 3 terme,
de chutes dc matériaux sur Ics personnes ;

Considérant, que les copropriétaires n’ont pas pris les dispositions nécessaires & mettre fin
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durabicment au danger,

Considérant le risque avéré pour le public en raison de la persistance des désordres portés sur le
rapport de visite susvisé, il convient d’ordonner la réparation définitive de I’imimeuble en cause :

ARRETONS

L’immeuble sis 18, boulevard de la Thése - 13003 MARSEILLE, parcelle
cadastrée N°203811 HO0074, quartier Belle de Mai, appartient, selon nos
mformations a ce jour au syndicat des coproprictaires représenté par le Cabinet
d’AGOSTINO, syndic, domicilié 116, avenue Jules Cantini — 13008
MARSEILLE ;

en copropriété aux personncs ct sociélés listées, ci-dessous, ou & leurs ayants
droit :

- Lot 1 — 122/1000** : Monsicur Gilbert PELLICCL né le 29 octobre 1938,
domicilié 51, avenue de Frais Vallon — Bét, B2 - 13013 MARSEILLE ;

- Lot 2 — 124/1000*" : Monsieur Michel MOULDL, né le 18 avril 1928,
domicilié 18, boulcvard de la Thése — 13003 MARSEILLE ;

- Lots 3 & 4 — 257/1000* : Société IMMO BILL domicilide 59, rue Consolat —

13001 MARSEILLE, représentéc par le Cabinet IMMOGEST — 59, rue Consolat
- 13001 MARSEILLE ;

- Lot 5 — 128/1000*° : Madame Fatma SAIFI, néc lc 7 décembre 1936,

domicili¢e 206, chemin de Sainte Marthe — Coté Fontvert G2 — 13014
MARSEILLE ;

- Lot 6 — 129/1000°™: Sociét¢ Civile Immobiliére (SCI) LE COQUELICOT
BLEU, domiciliée 17, rue du Jet d’Eau — 13003 MARSEILLE ;

- Lot 7 - 120/1000° : SCI MACHA domiciliée 17, rue du Jet d’Eau — 13003
MARSEILLE ;

- Lot 8 — 120/1000** : Monsieur Patrick PALIN né le 2 aoiit 1960 et Madame
Annie AMILHAT, épouse PALIN, née le 12 juillet 1961 domiciliés 20, ruc Jobin —
13003 MARSEILLE ;

Le représentant du syndicat des copropriétaires de cet immeuble est pris en la
personne du Cabinet d’AGOSTINO, syndic, domicilié 116, avenue Jules Cantini —
13008 MARSEILLE,

Les coproprictaires de I'immeuble sis 18, boulevard de la Thése - 13003
MARSEILLE ou leurs ayants droit, identiliés au sein du présent article sont mis
en demeurs, svus un délai de 6 mois & compter de Ia notification du présent amété,

deffechuer les mesurcs ol travaux dc réparations suivants afin de mettre fin

durablement a tout danger :

Ville de Marseille, 2 quai du Port - 13233 MARSEILLE CEDEX 20 11/19



= Désigner un maitre d’oguvee pour assurer le bon suivi des fravaux,

- Réaliser un diagnostic portant sur Ia structure de la cage d’escalier et notamment
les chevétres de la cage d'escalier el les planchers bas des salles de bains des R+1
et R+2, sur la toiture et sur les réseaux, ainsi que sur les désordres constatés, leurs
éventuelles évolutions et sur les parties non visitées par nos services, établi par un
homme de I'art (Bureau d'Etude Technique spécialisé, Architecte, Ingénieur,...)
afin d'aboutir 4 la mise en oeuvre de travaux de réparation définitifs mettant fin
durablement 4 lout danger,

- Mettre en ceuvre ces travaux de réparation définitifs selon les préconisations
techniques, faire suivre et attester par I’homme de ’art (Bureau d'Etude Technique
spécialisé, Architecte, Ingénieur,...) la boone realisation de tous les travaux dec
réparation définitifs mettant fin durablement a tout danger.

Article 2 Les appartements de I’immeuble (bitiments A et B) sis 18, boulevard de la Thése -
13003 MARSEILLE sont interdits & toute occupation et utilisation a compter de la
notification du présent arrété et jusqu’a la mainlevée du présent arrété de mise en
securité.

Les copropriélaires doivent s’assurer de la neutralisation des {luides (eau, gaz,
électricité) des locaux interdits d’occupation et d’utilisation.

Cecs fluides pourront &tre rétablis 4 la demande des copropriétaires afin que ceux-ci
puissent réaliser les travaux demandés. Néanmoins, ils devront s'assurer sous leur
seule responsabilité que la colonne montante soit dissociée de l'alimentalion
générale afin que le compteur général n'alimente plus les appartements et les
locaux de l'immeuble interdits d’occupation.

yrticle 3 Les accés & I’immeuble interdit (bdtuncots A ¢t B) doivent étre immédiatcient
neutralisés par tous les moyens que jugeront utiles les copropriétaires.

Ces accés me seront réservés qu'aux seuls experts et professionnels
antorisés ct chargés des travanx de réparation définitifs.

Article 4 Pour des raisons de sécurité, compte tenu des désordres constatés, les occupants
des bitiments A et B, présents en date du 23 juin 2021, ont été évacués.

Les personnes mentionnées A l’article 1 sont tenues d’assurer 1'hébergement
provisoire décent correspondant aux besoins des occupants ou leur relogement ou
de contribuer au cofit correspondant dans les conditions prévues a I’article L.521-
3-1 du code de construction et d’habitation.

Cette obligation doit étre assurée et ce, jusqu’'a réintégration dans les lieux, aprés
réalisation des travaux mettant {fin durablement a tout danger. A défant, pour les
propriétaires d’avair assuré cet hébergement provisoire (ou le relogement), celui-
ci sera assumé par Ja ville de Marseille a leur frais.

Leslocaux-vacants-ne-peuvent-Eire-ni-loués,-ni-mis-d-disposition-pour-quelque.ocm...
usage que cc soit.
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Article 5

Article 6

Article 7

Article 8

Alrticle 9

Les copropriétaires doivent informer immédiatement Ia Direction de la
Prévention et Gestion des Risques, sise 13, boulevard de Dunkerque- 13002
MARSEILLE  (tléphone: 04 91 55 40 79, courriel: gujvi-
hebergement@marseille fr), des offres d'hébergement faites aux locataires ot des
dates prévues d'occupation de ccs logements temporaires (date d'entrée et durée
prévisionnelle).

Les personncs ¢t sociélés mentionnées A 'article 1 sont tenues de respecter les
droits des occupants dans les conditions précisées aux arlicles 1.521-1 a L521-3-2
du code de la construction et de I'habitation reproduits en annexe.

La prolection des occupants prévue aux articles précités est effective, notamment
In suspension des loycrs des occupants (évacués ou non) tant que la mainlevée
totale de I’arrété de mise en sécurité n’est pas prononcée.

Sur présentation du rapport d’un homme de I’art (Architecte, Ingénicur, Bureau
dEtude Technique Spécialisé,...) se pronongant sur la parfaite réalisation dcs
travaux mettant fin aux désordres listés 4 1’article 1 du présent arréié, le Maire
prendra acte de I'exécution de ces mesures et prononcera la mainlevéc du présent
arrété,

A défaut par lcs copropriétaires mentionnés 4 I’article | ou leurs ayants droit de
respecter les injonctions du présent arrété dans les délais prescrils, la commune
pourra procéder d’office a la réalisation desdits travaux i leurs frais dans lcs

conditions prévues & larticle L511-16 du coede de la construction et de
I’habitation.

La non exécution des réparations, travaux ct mesures prescrils par le présent arrété
dans les délais fixés expose les propriétaires mentionnés & I’article 1 au paicment
d’une astreinte financiére calculée cn fonction du nombre de jours de retard, dans
les conditions prévues a I'article L511-15 du code de la construction et de
I"habitation.

Si les études ou I'exécution des travaux d’office font apparaitre de nouveaux
dysfonctionnements, la commune se réscrvc lc droit d’engager les travaux
nécessaires pour y remédier, aux frais des copropriétaires défaillants.

La créance résultant de ces travaux est récupérables comme cn matiére de
contrbutions directes,

Le non-respect des obligations découlant du présent arrété est passible des
sanctions pénales prévues par l'article L511-22 ainsi que par les articles L521-4 et
L111-6-1 du code de la construction et de I'babitation, reproduits cn annexe 1,

Le présent arrété sera notifi€ contre pli sous signalure au syndic de I'immeuble sis
18, boulevard de la Thése - 13003 MARSETLLE pris en la personne du Cabinet
&’AGOSTINO, syndic, domicilié 116, avenue Jules Cantini — 13008

WARSBIELT;
Celni-ri le fransmettra any nereannes mentinmnéee 3 Particle 1 anx avante droit
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Article 11

Article 12

Acticle 13

Article 15

ainsi qu'aux occupants.
Le présent arrété sera affiché en Mairie de secteur et sur la porte de I'immeuble.

Il sera également publié au Recueil des actes administratifs de la Ville de
Marseille et ransms au contrdle de 1égalité.

Le présent arrété sera publié au fichier immobilier du service de publicité fonciére
aux [rais des personnes et/ou sociélés mentionnées a Iarticle 1.

Le présent amrété sera transmis au Préfet du département des Bouches-du-Rhone, a
la Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, Direction de la Voirie, au
Bataillon de Marins Pompiers, aux organismes payeurs des aides personnelles au
logement, au gestionnairc du fonds de solidarit¢ pour lc logement duw licu de
situation de I'immenble.

Monsieur le Directeur Général des Services et Monsieur le Directeur
Départemental de la Sécurité Publique, sonf chargés, chacum en ce qui le
concerne, de 'exécution du présent arrété.

Pour faire appliguer I'nlerdiction prévue a I'arlicle 2 el celle prévue & l'article 3 du
présent arrété, la Ville de Marseille pourra recourir en tant que de hesoin, au
concours de la force publique, ainsi que pour toutes visites jugées nécessaire,

Le présent arrété peut faire ’objet dans un délai de deux mois a compter de sa
notification d’un recours pracicux devant fc Maire.

Le présent arrété pout faire l'objet de recours devant le Tribunal Administratif dans
un délai de deux mois 4 compter de sa notification ou dans un délai de deux mois
& partir de la réponse de "administration si un recours administratif a ét¢ déposé
au préalable.

_Fatrick AMICO

Tee— T =
Monsicur {'Adjoint cn charge de la
politique du logement et de la lutte contre
I’habitat indigne

Signé le : Zg/ag’/gdgf




ANNEXEF. 1
Articies dit code de la_coustriciion ¢f de 1°habitation relarifs a la procédure de mise en sécurité ef du drois

des occupants

Article L5111 ducode de ] § ; A

La police de la séeurité et de la salubtité des tmmeubles, locaux et installations est exercée dans les conditions fixées par le
présent chapitre et prévisées par décret en Conseil d'Etat.

Couformément & I'article 19 de "ordonnance n® 2020-1144 du 16 septebre 2020, ces dispositions enfrent vn vigueur le ter
Jonwvier 2021 e ne sont applicables quanx arrétés notifiés A compter de cette date.

Avficle 1.571-2 dn cade de }a construction et de ’hnbifation

La police juentionnée & l'anicle I. 311-1 a pour objet de protéger la séeurité et la santé des personnes en remédiant aux sitvations
suivantes :
1° Les risques présentés par les murs, btiments ou édifices quelconques qui n'offient pas les garanties de solidité nécessaires au
mamtien de la séewrité des occupants ¢t des liers ;

2° Le fouctionnement défectueux ou le défant d'entretien des équiperents communs d'va immeuble coliectf a usage principal
d'habitation, lorsqu'il est de nature @ créer des risques sérieux pour b sécurité des occupants ou des tiers ou & conprometire
gravement leurs conditions d'habimtion ou dutilisation :

3° L’entreposage., dans un local atfcoant ou compris dans un immeuble coliectif i usage principal d'habitation. de maliéres
explosives ou inflammables, lorsqu'il est en infraction avec les réples de séeurité applicables ou de nature i créer des risques
sérieux pour la sécurité des eccupants ou des tiers ;

4° L'insalubrité, telle quelle est définie aux articles L. 1331.22 ¢1 L. 1331-23 du code de 1z santé publique.

Article E511-9 du code de Ia construction ¢f de Phabitation

Préalablement & l'adoption de l'anété de mise en séeurité, l'autorité compétente peut demander 3 la juridiction administrative la
désignation d'un expert afin qu'il examine les batiments, dresse consist de leur éat y compris celt des batiments mitovens st
proposc des mesures de nature 3 mettre fin au danger. L'expert se prononee dans un délai de vingi-quatre eures 4 compter de sa
disignation.

$i le rapport de l'expert conclut 3 lexistence d'un danger inuminent, 'autorité compétente fait application des pouvoirs prevus par
la section 3 du présent chapitre.

Auticle EX11-10 du code de Ja construction et de 'habitation

L'arrété de mise en sécurité ou de traitement de insalubrité est pris 4 lissue dune procédure contradictoire avec Ja personne gui
sera tenue d'executer les mesurcs : le propridtaire ou le titulaire de drois réels immobiliers sur I'muneuble, le ltocal on
I'installation, tels qu'ils figurcat au fichicr immobilier ou, dans les départements de In Moselle, du Bas-Rhin ou du Haut-Rhin, au
livre foncier, dont dépend l'inuncuble.

Lorsque los travaux preserils ne concement que les parties communes d'un immeuble en copropriéié. la pracédure coniradictaire
est valablement conduite wvee le seul syndicat de copropriéraires représenté par le syndic qui cn informe immédiatement les
copropriélaines,

Par dérogation aux dispesitions des alinéas précédents, la procédure contradictoire est conduiie avee Jes PEISOLNEE suivantes qui
seront celles tenues d'exécuter les mesures :

12 L'exploitant et le propriétaire lorsquielle concerne des établissements secevant du public & usage total ov partiel d'hébergement
ou lersqu'elle concerne I'entreposage de watidres explosives ou inflammables :

2* Les titutaires de la concession fimdérnire dans le cas mentionné & larticle L. 311-3 :

37 La personne qui a mis les immeubles, les locaux ou Jes installations i disposition out celle qui en a [usage lossque la mesure de
police porte sur l'usage qui en est fair,

Avticle 1513-15 du code de ja_constiuction ¢t de I'habitation
L-Lorsque les mesures et travauXx prescrits par l'arrété de mise en sécurité ou de tritement de Pinsalubriié n'ont pas éé exdeutes
dans le délai fixé et sauf dans le cas mentiomé & la prewwiére phrase du dernier alinéa de Pasticle L. 511-11, Ia personne tenue de
les réaliser est redevable d'une astreinte dont le wontant, sous Je plafond de 1 00D € par jour de retard, est fixé par anété de
Favtorite compélente en tenant compie de Iampleur des mesures ef travaux prescrits ef des conséquences de la non-exécution.
51 les mesures ef travaux prescrits conceraent w1 éfablissement recevant du public 4 usage total ow partiel d'hébesgement, larrété
pronongant Fastreinte est notifté av propriétaire de Finwneuble et i lexploitant, Jesquels sont solidairement tenus au paiement de
Pastreinie.
Lorsque 'arrétc de mise en sécurité ou de traitement de lnsalubrité concerne tout ou partie des parties communes dun immeuble
soumis i I loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des umeubles biis, Fasireinte est appliguéde dans les
conditions prévues & Farticle L. 543-1 du présent code.
Lorsque l'arrélé concerne un inmaeuble en indivision, U'astreinte est appliquée dans les conditions fixées a 'arlicle L. 541-2-1.
IL-L'astreinte court 4 compter de ta date de notification de Varrété la pronongant ef jusqut la compléte exéeution des mesures ct
travaus peescyits. La persopne fenue deyéeul 9§ ‘autorite compétente de lar sxeciti e, LELONINT
sonunes #st engage par trimestire écl.
L'autorité compilente peut, lars de la liquidation frimestrielle de Fastreinte. consentir une exonération particlle ou tolale de son

wraduit ¢i le verdeunhle Smblit ane ba nanceavéentinn da lutdamlits de cac Ahliaatinne agt e 3 des cirranclanese At ae ennt nac de
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L¢ montant total des sonunes demandées ne peut Stre supéricur an montant de Pamende prévue aw 1 de lasticle L. 511.22,
p p

[1I.-Le produit de lastreinte est attribué :

£ Lorsque antorité compétente est le maire, & la comnume ¢

2° Lorsque lautorité compétente est ke représentant de FEinl dans le département, & I'Agence nationale de Phabitat. aprés
préléveinent de 4 %o de frais de recouvrement ;

3* Lorsque Pautodité compétente est le président de Pétablissewent public de coopésation intercommuaale ou le président de la
métropole de Lyon, & cet établissement ou & ln métropole.

A défam pour le maire ou, le cas échdant, le président de I'd¢tablissement public de coopéraiion intezcommimale ou de la
métiopole de Lyon de liquider 'asireinte et de dresser le titre exécutoire nécessaire 3 sou reconvrement, la créance est liquidée par
le représentant de I'Erat et est reconvrée comme en matiére de créances éirangéres i I'impdt et au domaine. Les somumes pergues
soaf versées au budget de I'Agence nationale de Fhabitat aprés préléverent de 4 %4 de frais de recouvrement.

L'application. de Iasweinte et sa liquidation ne font pas obstacle & I'exécution d'office par autorité commpétente, aux ffais du
propriétaire, des mesures et travaux prescrits par 'arrété prévu a Yarticle L. 511-1). L'asireinte prend fin & la date de fa notification
au propriémire de Fexécution d'office des mesures et travaux prescrits. Dans ¢e cas, le montant de Pastreinie s'ajoute i celui du
cout des mesures et travaux exéentés d'otlice.

Article E511-16 du code de Ia constroction et de "habitation

Lorsque les pruscnpnons de l'arrété de mise en séeuriié ou de traitement de I'insalubrité o'oat pas ét& mises en omvre dans le délai
fixé, l'autoriié compele:nte peuf, par décision motivée, faire proceder doffice A leur exéeution, aux frais du propriétaire, Elle peut
prendre loute mesure nécessaire 4 celle-ci. Elle peut également faire procéder & Ja démolition prescrite sur jugement du président
du tribunal udiciaire staivant selon la procédure accélérée au fond, rendu 4 sa demande.

Si linexécution de mesures prescriles portant sur les partics commmnes d'un immeuble en capropricié résule de la défaillance de
certaing copropridtaires, l'autorité compélente peut, sur décision motivée, se substituer i ceux-ci pour les sommes exigibles a la
date volée par Fassemblée géndrale des copropridtaires. Elle est alors subrogée dans kes droits et actions du syodicat des
copropriétaires & concurrence des somtues par elle versées.

Lorsque Pautorité compéiente s¢ substitue aux prupliétaircs déillants ot fait usage des pouvoirs d'exéention d'office qui lui sont
reconnus, elle agit en leur liew et place, pour lur compte et i lewrs frais.

Lorsque les locuux sont occupds par des persomnes cutrées par vaie de fuit ayant fait I'vbjet dun jugement d'expulsion devenu
définifif, et que le proprictaire ou lexplaitant du local d'hébergement s'est v refuser le concowrs de la force publique pour que ve
jugement soit mis A exécution, le propriétaire ou lexploitant du local d'hébergement peur demander au tribusal administratif que
tout ou partie de la dette dont il est redevable aw fitre des dispositions du présent chapitre soit mis 3 la charge de I'Efat. Cetie
somme vient en déduction de Findermnité & laquelle pent prétendre le propriétaire en application de¢ larticle L. 153-1 du code des
procédures civiles d'exécution

Le représenfant de I'Etat dans le départernent peut par convention confier au maire Fexécution des arrélés de traitement de
l'insatubrité & Pexclusion de ceux engagés au titre de la section 3 du present chapitre. Les frais prévus 4 1° article L. 514-17 sont
dans ce cas recouviés au profit de la comumne.

Axticle 1511-19 du code de la constinction of de 'habitation

En cas de danger imminent, manifeste ou constaté par le rapport mentionné A l'article L. 513-8 ow par Fexpert désigné en
application de {articte L. 511-9, I'sutorité compétente ordonne par arrété et sans procédure contradictoire préalable les mesures
indispensables pour faire cesser ce danger dans un délai qurelle fixe.

Lorsqu aucune autre mesure ne permet d'écarter le danger. I'autorité compétente peul faire procéder a Ja démolition compléie
aprés y avoir été autorisée par jugement du président du tribunal judiciaire stafuant selon la procédure accélérée au fond.

Ay S511- constriction ¢
Dans le cas ol les mesures prescrites en application de V'avticle L. §11-19 w'ant pas éré exécutées dans le délai imparti, I'nutorité

compétents les fail exécuier d'office dans les conditions prévues par Maticle L. 511.16. Les dispositions de F'article L. 511-15 ne
sont pas applicables.

Si les mesures ont mis fin durablement ay danger, Faulorité compétente prend acte de leur réalisation et de leur date
d'achévement. Elle prend v arrété de mainlevée conformément a larticle L. 511-14.

Si elles p'ont pas mis fin durablement au danger, Mautorité compétente poursuit la procédure dans les conditions prévues par la
section 2.

51122 ‘ s
I.-Est puni d'un an d'emprisonnement et d'une amende de 50 000 € le refus délibéré el sans motif légitine d'exéculer les travaux et
mesures prescriis en application du présent chapitre.

I1.-Est puni de deux ans d'emprisonnement ef dunc amende de 75 000 € [e fait de ne pas déférer 4 une mise en demcure du
_représentant de IEtat dans le département prise sur le fondement de Farticle L. 1331-23 du code de la santé publique concerant
des locans mMis A OiSpostion aux Tins d'habitation dans des conditions qui conduisenl mantesicmeni & leur Sar-cecupation.
I11.-Est puni d'un emprisonnement de lrois ans ¢t d'une amende de 100 000 € :
1° Le fait de dégrader, détériorer. déirvire des locaux ou de les rendre impropres & Phabitation de quelque facon que ce soit dans le




chapitre.

1V.-Les personnes physiques encourent égafement les peines complémentaires suivantes -

1¢ La conbscation du fonds de comumerce ou de Pimmeuble desiiné & 'hébercement des personnes et ayant sexvi 3 comumethe
Vinfraction. Lorsque les biens innmenbles gui appartenaient i la personne condamoéz av moiment de la conuvission de Mufiaction
ont fait Fobiet d'une expropriation pour cause dutilité publique, {c montant de Ja confiscation en valeur Préviie au newvictme alinéa
de larticle 131-21 dv code pénal est égal 3 celui de lindemnité d'expropriation :

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionneble ou sociale dés lors que les facilités que
procure celie activilé ont été sciemment utilisées pour prépaser on commettre Iinfraction. Celte interdiction n'est {outefois pas
applicable & Pexereice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales ;

3° L'interdiction ponr une durée de dix ans an plus d'acheter un bisn immobilisr & usage d'habitation ou un fonds de commerce
d'un établissement recevant du public 4 usage total ou partiel d'hébergement ou d'éire usufruitier d'un il bien ou fonds de
conunerce. Cette micrdiction porte sur Lacquisition ou Pusufruit d'un bien ou d'ua fonds de commerce soit & litre personnel, soit
e tant qu'associc uu mandalaire social de [a société civile immobiliére ou en nom colfectif se porfant acquérewr ou usufruitier,
soit sous forme de parts immobiliéres. Cetse interdiction ne porte toutefois pas sur Facquisition ou Fusufruit dun bien invmobilier
& usage d'habitation i des fins d'ecctipation 3 tifre personnel.

Le pronancé des peines complémentaires mentionnées aux 1° et 3° du présent IV est obligatoire 4 Fencontre de toule personne
coupable dune infraction prévue au présent article, Toutefois, la juridiction psut. par vue décision spécialement motivie, dicider
de ne pag prononcer ces peines. en considération des circonstances de linfraction et de la personmalité de son auteur.
Vi-Les personves morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues A farticle 121-2 du code pénal, des
infractions définies au présent article encourent, outre I'suende svivant les modalités prévues 3 Lariicle 131-38 du code pénal, les
peines prévies aux 2°, 4°, 82 et 9° de Farticle 131-39 du méme code.

Llles encourent également la peine complémentaire d'interdiction, pour une durée de dix ans au plus. d'acheter ou d'étre
usufruitier d'un bien jmmobilisr 3 usage d'habitation ou d'vn fonds de commerce d'un élablissement recevant dv public a usage
total ou partie] dlidberpernzul,
La confiscation mentionnde au §° du mame article 131-39 porte sur le fonds de commerce ou Pimmeuble destiné 4 Iébergemsent
des personnes et ayant servi 4 commettre l'infraction.

Le prononcé de la peine de coafiscation mentionnée au méme 8 cf de la peine dinterdiction d'acheter ou d'éire usufrvitier
mentionnée au deuxiéme atinéa du présent V est obligatoire a Feacontre de toute personne coupable dune infraction prévue a
présent article. Toutefois, la juridiction peut, par nne décision spécialement motivée. décider de ne pas prononcer ces peines, en
considération des circonstances de l'infraction et de la personnalité de son auteur,

Lorsque les biens immenbles qui appartenaient & la personne condamnée mm moment de la commission de linfraction ont fajt
l'objet d'une expropriation pour cause dutilisé publique, le montant de I confiscation en valewr prévue au neuviéme alinéa de
larticle 131-21 du code pénal est égal 4 celui de Findernité d'expropriation.

VL-Lorsque les paursuites sont engagées a I'encontre d'exploilants de fonds de commerce aux fins d'héberuement. il est fait
application des dispositions de Uarticle L. 651-10 du présent code,

Alticle L521-1 dn cade de da constenction et de 1Mhabitation

Pouc Tapplication du présent chapitre, occupant est le tisulaire d'un doit réel conférant Fusage, fe locataire, le sous-locataire on
T'occupant de bonne foi des locaux & usage d'habitation et de locaux diébergement constituant son habilstion principale.

Le propriétaire ou l'exploitant cst. tenu d'assurer le relogement on Ihébergement des occupants ou de contribuer ay coit
correspondant dans les conditions prévues 4 Particle L. 521-3-1 dans les cas suivants :

-lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une déclaration d'insalubrnité. d'une mise en demeure ou d'une injonction piise en application des
acticles L. 1331-22, E. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de fa santé publique. si elle est
assortie d'upe interdiction d'hubiter tenpomire on définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier  Iinsalubrité rendent
temporairement le logement inhabitable ;

-lorsqu'un immeuble fait {'objet d'un awéte de péril en application de Farticle L. 511-1 du présent code. si larrété ordonne
Févacuation di bitiment ou $'il est assorti d'une interdiction d'abiter ow encore si les travaux nécessaires pour nettre fin zu péril
rendent temporairement le logement inbabitable ;

-lorsquiun éfablissement recevant du public utilisé aux fins dhébergement fait Pobjet de mesures destinées i faire cesser une
situation d'msécurité en application de Maticle L. 123.3.

Cetle obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propri¢faire on Fexploitant A Penconire des personnes
auxquelles I'état d'insalubrii€ ou de péril seruit en tout ou partic imputable.

Article 1,523-2 du corte de Ja_consruction ¢t de 'habifation

1.-1.e loyer ou toute auire sonune versée en contrepartie de loccupation cesse d'éire dii pour Jes locaux qui font Yobjet dune mise

ew dewueure prise ¢n application de Particle 1. 1331-22 du code de La santé publique & compter de lenvoi de la notification de cetie

mise en demeure.

Le loye: en principal ou loule autre somme versée en contrepartie de J'occupation cessent d'étre dus pour les locaux qui font

l'objet d'une mise en demevre on d*une injonctlion prise en application des arficles L, 1331.23 et L. 1331-24 du code de Ia santé

publique ou de mesures décidées cn application de Farticle L. 123-3, 3 compler du premier jour du mois qui suit Fenvoi de la
notification de Ju mesure de police. Les loyers ou redevances sont 3 nottveau dus & compler du premier jour du mois qui suit le
copsiat de In réalisation des mesures prescrites. . . ‘ — _ .

~ Pour Ied JoCaUR vises pir unc diclnmiton dinsalubrile prise en appiication des arficles L. 1331-25 e L. 1331-28 du code do In

santé publique ou par un arrété de péril pris en application de Larticle L. 511-1, le loyer en principal ou toute auire somme versée

en contrenartie de Loccupation du logemcar cesse d'étre dit A compier du premier iour du mois aui swit envoi de la notification de




farrété ou de son affichage 4 fa mairie et sur la fagade de limmeunble, jusqu'an premier jour du mois qui suit fenvoi de ln
actification ou I'affichage de Vareété de maninlevée,

Dans le cas ot des locaux ont fit Fobjet d'une mise en demeure prononcée en application de I'article L. 1331-26-1 v code de la
santé publique suivie dune déclaration d'insalubrité prise en application de Paruicle L. 1331-28 du méme code, le lover on toute
autre somie versée en conirepartie de I'occupation du logement cesse d'étre ¢ 4 compter du premier jour du mois qui suit Fenvol
de In notification de kv mise en demeure ou son affichage jusqu'au premeer jour du mois qui suil I'envoi de la notification ou
Iafiichage de Pamété de nainleviée de Iinsatubrité.
Les loyers ou tottes antres sommes versées en eontrepariie de Foecupation du legement indiment pergus par le propriélaire,
Peaploitint ou la personne ayant mis & dispesition les locoux sont regtitués & foccupant ou déduits des loyers dont il devient &
nouveau redevable.
I1.-Danes les locaux visés wu 1, Ja durée nisiduelle du bail & Ta date du preniier jour du mois suivani lenvoi de Ja notification de la
mainlevée de I'arété d'insalubrité ou de péril on du eonstat de la réalisation des mesures preserites, ou leur affichnge. est eelle qui
restait @ courir au premier jour du meis swivant l'eavai de la notification de Parrété d'insalubril ow de peérl, de l'nuonctmu, dzla
mise en demeure on des prescriptions, ou leur affichage.
Ces dispoesitions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinés de I'article 1724 de code civil,
Hl.-Lorsque les locaux sont frappés d'une inferdiction définitive d’habiter et drutiliser, Jes baux el conirats d'occupation on
d'béberpement poursuivent de plein droit lewss effets, exception fane de Iobligation de paiement du loyer ou de toute somme
versée 21 conteputie de l'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard fusqu'a la date limite
fixée par la déclaration d'insalubrité on 'arrété de péril.

Une déclartion d'insalubrité, un armété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser vne sitvation d'insécurité ne
peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et coatrats d'occupation ou d’hébergement, sous réserve des dispositions du VII
de lamicle I 521.3-2.
Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de relogement conforme aux dispositions du IT de
I'article L. 521-3-1 sont des occupanis de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article 1521-3-1 du code de In canstraction ef de I'habitafion

L-Lorsgwun immeuble fait lobjet d'ane interdiction temporaire d'habiter ou duriliser ou que son évacuation est ordounée en
application de Fanticle L. 511-3 ou de larticle L. 129-3, le propriéiaire on l'exploifant est tenu d'assurer aux occupamts un
hébergement décent correspondant A lenrs besoins.

A défaut, Mhébergement est assuré dans les conditions prévues 4 Particle 1. 521.3-2. Son colit est mis 4 ia charge du propriétaire
ou de l'exploitant.

$i un logement gui a fit 'objet d'uue déclaration d'insalitbrité an titre dit II de Farticle L. 1331-28 du code de la santé publique est
manifestement suroccups, le propridtaive ou Fexploitant est teuu d'assurer Phébergement des occupants jusquau terme des travaux
prescrits pour rentédier a l'insalubrité, A Fissue, leur relogement incombe an préfet ou an maire oy, le cas écheam, av président de
L'établissement public de coopération interconummale dons les conditions prévnes & lrticle L. 521.3-2. En cas de défaillance du
proprigtaire ou de Pexploitant, le colit de lhébergement es5t miis & sa charge.

IL-Lorsquun immeuble fail tobjet June inferdictivn définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation 3 caractére défininif] le
propriétaire ou l'exploitant est tem d'assurer le relogement des occupants. Ceile obligation est satisfaite par la présentation a
Toccupant de Yoffre dun logement correspondant i ses besoins et & ses possibilités. Le proprigtaire ou F'exploitant est tegu de
verser & l'oceupant évincé une indemnité d'un montant égal i trois mois de son nouveau loyer et destinée & couvrir ses frais de
réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de lexploitant, le relogement des occupants est assuré dans les coaditions prévues i
Particle L. 521-3-2.

Le propriéiaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le Jocature en application des dispositioas du dernier
alinga de Fartiele 1724 du code civil ou ¢ expite entre la date de la nofification des arrétés portant interdiction définitive
d'hubirer et la date d'effet de cetie interdiction.

Article £521-3-2 du cade de la constraction et de Phabitation
L-Lorsquun arréié de péril pris en application de Tarticle 1. :1 l I I ou des prescriptions édictées en application de Pariicle L. 123-3
ou de Particke L. 129-3 sont accompagaés d'une interdiclion temporaire ou définitive d'habiter ¢t que le propriétaire ou Pexploilant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire ou, le cas échéant, le prasident de Pétablissement public de
coopération intercammunale prend lz2s dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.
IL..Lorsquune déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou wne mjonction prise sur le fondement des arbicles £, £331-22, L.
1331-23, L. 1331-24, L. 133125, L. 1331.26-} et L. 1331-28 du code dc la santé publique cst assortie dune jnterdiction
temiposaire ow définitive dlmbiter ¢ que ke propriétaire on l'exploitant n'a pas assuré Phébergenment on le relogement des
occupunts, le préfei, ou le maire ou. le cas échéant, le président de I'élablissement public de coopération imercomnmnale s'il est
délégataire de toul ou partie des réservations de logements en application de larticle L. 441-1, pread les dispositions nécuessaires
pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du 1.
IL.-Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un inuneuble situé dans uae opération programmeée d'anélioration de Ihabitat prévue
par Particle L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de lagicle 1. 300-1 du code de Purbanisme et que le
propncza:.rc ou Pexploitant n'a pas assuré l'hebergemem ou le relogeinent des occupans, la personne publiqus qui a piis loftiative

de TOperaton prend 165 mposmonsnccwsatres hebergement ou an relogement des occupants.
1V.-Lorsqu'nne personne publique, un ozganisme d'habitations a leyer modéré, une sociétd d'économie mixte ou 1z organisme a
but mon Jucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou Pexploitant Lui verse une indemnité représentative deg frais engagés pour




V.-8i La comowne ou, ke cas échéant, Pétablissement public de coopération intercommunale assure, de fagon occasionnelle on en
application d'une convenlion passée avec I'Blal, les obligations d*hébergemant ou die relogement qui sont failes 4 cclsi-ci en cas de
détaiflance du propricise, clle exst submgée dans les draits de UEtat pour le recouvrement de sa créance.

¥1.-Lu cefunce résultant de fa substinesion de la collectivin® publique sux propri¢taires on exploiiants qui ne se conforment pas
aux obligations d'hebergement et de relagement qui leur sont faites par le présent article est recouvrée soil comnie en matidre de
contributions directes par ki personne publique créanciére, soit par I'émission par le maire ou. le cas échéant, le président de
Pétablissement public de coopération intercomumunale ou fe prétet d'un titre exécufoire au profit de Forganisme ayant asstieé
I'hébergement ou le relopement.

VIL-Si f'occupant a refusé trois ofites de relogement qui lui ont &1é faites au titre des L I ou TI, le juge peut étre saisi dune
deinande tendant 3 la résiliation du bail out du droit d'occupation t 4 I'aworisation d'explser Foccupant,







